TERVEZET

Sajobabony Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.......... 12017. (.................) SZdmu rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Sajobabony Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérél szold 2016. évi
LXXIV. torvény (Tktv.) 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (Tr.) 43/A. § (1) — (10) bekezdéseiben biztositott véleményezési jogkdrében eljaré
szervek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK
1. Arendelet célja, hatalya és értelmezo6 rendelkezések

1.

(1) Arendelet célja: A teleplilés sajatos telepulésképének védelme és alakitasa a:

a. helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem meghatarozasaval,

b. telepilésképi szempontbdl meghatarozé terliletek megallapitasaval,

c. telepullésképi kdvetelmények meghatarozasaval,

d. telepulléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval,

e. telepullésképi dnkormanyzati tamogatasi és 6szténzé rendszer alkalmazasaval.
(2) Jelen rendelet mellékletei:

a. 1. melléklet: Helyi védett egyedi értékek jegyzéke;

b. 2.A. melléklet: Telepllésképi szempontbdl meghatarozé tertilet térképi lehatarolasa;

c. 2.B. melléklet: Telepulésképi szempontbdl meghatarozo ingatlanok felsorolasa;

2. §
(1) A helyi védelem célja:
a. Az épitészeti 6rokség kiemelkedd értékli elemeinek védelme,az értékek jellegzetes
karakterének megovasa a jelen és a jové nemzedékek szamara..
b. A védett helyi épitészeti rokség fenntartasa, hasznalata és bemutatasa.
c. A védett helyi épitészeti 6rokség veszélyeztetésének, megrongalasanak, vagy
megsemmisitésének megakadalyozasa.

3.
(1) Atelepulésképi szempontbdl meghatarozo terlletek megallapitasanak célja:

a. Azon terilet-egységek lehatarolasa, ahol a teleplilésre jellemz8, karakteres,
hagyomanyt 6rzé beépitési madjanak, éplletek, épitmények torténetiségét tartalmazo
fejlédésének megbrzése a cél.

b. A kialakult beépitettség, szintszam, anyaghasznalat, szinhasznalat, melléképlletek,
épitmények megjelenésének, haszndlatanak szabalyozasa a korszerli épitési
technolégiak mellett.

4. §
(1) A rendelet terlleti hatalya Sajébabony varos teljes kézigazgatasi tertletére terjed ki.
5 §

(1) A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

1. Helyi védett egyedi érték: az Onkormanyzat altal helyi védetté nyilvanitott helyi
jelentéséggel bird éplilet, épitmény, amely a hagyomanyos teleptiléskép és jellemzd
karakter meg6rzése céljabdl, tovabba épitészeti, telepuléstorténeti, helytorténeti,
mivészeti, valamint miszaki-ipari szempontbdl, vagy a hasznalati méd szempontjabdl
jelentds alkotds. A védett épulet, épitmény fogalmaba beletartozik annak minden
alkotérésze, ideértve a kiegészitd, diszité elemeket is.
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8.
9.
10.
11.

Védett mltargy: az dnkormanyzat altal helyi védetté nyilvanitott miszaki alkotas,
mutargy, pl. az emlékm, szobor, siremlék, utcabutorzat, diszkut, kerités, hid, torony.
Mtargy: épitési torvény (1997. évi LXXVIIL. tv.) 2. § 15. pontja szerint.

Utcabutorzat: az utasvaro, a kioszk, a tajékoztatd hirdetéoszlop, az informacios tabla.
Jelz6: az ut/utca-mutatd szerkezet, utirany-jelzé tabla (pl. temetéhdz, telephelyhez).
Telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlilet: az 6nkormanyzat altal meghatarozott
terilet, mely magaba foglalja a telepilés jellegzetes és hagyomanyt 6rzé
beépitettségét, éplletek, épitmények egylttes megjelenését, természeti kdrnyezetét.
Ertékvizsgalat: a helyi védelem ala helyezést megalapozd, szakember altal készitett
torténeti, esztétikai, mliszaki vizsgalati munkarész.

F&épitész: az dnkormanyzat altal megbizott/ alkalmazott dnkormanyzati (telepilési)
épitészmérnok szakember.

Reklam: a Tktv. 11/F. § szerint.

Reklamhordozé: a Tktv. 11/F. § szerint.

Sajatos épitmény: épitési torvény (1997. évi LXXVIIL. tv.) 2. § 18. pontja szerint.

ll. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

6. §

(1) A helyi védelem feladata: A védelmet igényl6 épitészeti 6rokség

a.
b.
c.
d.

meghatdrozasa, dokumentalasa;
védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa;
meglbrzése, megdriztetése;

a lakossaggal torténé megismertetése.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasanak megelézése:

a.

b.

El kell kerllni minden olyan eseményt, beavatkozast, amely a védett érték
pusztulasat, megsemmisilését, vagy karakterének megvaltoztatasat, altalanos
esztétikai értékcsokkenését okozna.

A tulajdonos koteles a védett értéket megdvni, karbantartani.

7. §

(1) A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai:

a.

b.

g.
h.

Kezdeményezés: A helyi védelem ald helyezést vagy megszintetést barmely
természetes személy, szervezet a polgdrmesternél irasban kezdeményezheti.
Szakmai el6készités: A javaslatnak tartalmaznia kell a védendd érték megnevezését,
helyét (utca, szam, helyrajzi szdm), tulajdonosat, rovid leirdsat, tervrajzait, fotoit és a
kezdeményezés indokolasat. Védéshez a hivatal elkészitteti az értékvizsgalatot.
Erdekeltek: Ingatlantulajdonos, haszonélvezd, kezeld, hasznald, kezdeményez6.
Nyilvanossag biztositasa, tajékoztatas: Hirdetményben kézzététel 30 napra, irasbeli
észrevételezés céljabdl.

Hatésagi eljarasokkal kapcsolatos ¢sszefliggések: Folyamatban 1évé hatdsagi eljaras
figyelembevétele sziikséges.

Védelem megsziinésének feltételei: Amennyiben a védett érték karosodasa oly
mértékd, hogy miiszaki eszk6zokkel nem allithatd helyre, az allapotot dokumentalni
kell rajzzal, fotékkal, leirassal.

Helyi védelem és orszagos védelem 6sszefliggései: Orszagos miemléki védetté
nyilvanitas utan a helyi védelem megszinik.

Nyilvantartas: A helyi védett értékrél készllt dokumentaciét adataival egyltt hivatal
nyilvantartasba kell venni, melyet a telepuilés honlapjan szikséges kdzzétenni.

(2) Testlleti dontéssel dsszefiiggd feladatok:

a.

b.

C.

El6terjesztés: Polgarmester terjeszti el indokolassal a képvisel6-testiilet részére,
ismertetve a kozzétételre érkezett észrevételeket. A védendd eértékrdl készult
dokumentacio (leiras, rajz, fotok) és az értékvizsgalat az el6terjesztés melléklete.
Dontés: A javasolt érték helyi védelmérdl, illetve annak megsziintetéseérdl a képvisels-
testllet rendeletben dont.

A helyi védelem elrendelésérdl vagy megszuntetésérdl értesiteni kell a tulajdonost,
altala: a haszonélvez6t, a hasznalét, tovabba a kezdeményezét, az illetékes: allami
féepitészt, foldhivatalt és épitéstgyi hatésagot, valamint a kézmszolgaltatokat.



d. Védelem jeldlése: A védetté nyilvanitott terlletet, épiletet, épitményt, alkotast kis
tablaval meg kell jel6lni, melyrél a Polgarmesteri Hivatal gondoskodik.

e. Ertékvizsgalat: A helyi védelem elrendelése elétt a javasolt értékrél szakmai
el6készitd anyagot, vizsgalati dokumentaciot kell késziteni szakember (épitész,
mivészettorténész) bevonasaval.

3. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

8. §
(1) Egyes értékes, hagyomanyt 6rzd épitészeti arculati és sajatos megjelenésii épitészeti
Orokséget az dnkormanyzat helyi védett egyedi értékké nyilvanitja.
(2) A helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti érték jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsolddé tulajdonosi kdtelezettségek

9. §

(1) A helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti 6rokséget nem veszélyeztetheti, telepllésképi
vagy miszaki szempontbdl karosan nem befolydsolhatja az adott védett értéken végzett
épitési tevékenység, a hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség
fennmaradéasat.

(2) Tulajdonosi kotelezettség:

a. A tulajdonos koteles jokarbantartast végezni, a védett érték allapotat megévni. A
kotelezettség kiterjed a védett érték minden alkotéelemére és részletére.

b. A védett érték fenntartasat és megérzését elsésorban a rendeltetésiiknek megfeleldé
hasznalattal kell biztositani.

c. A védelem és az épitési tevékenység Osszefliggései: A Kkorszerlsitéssel,
atalakitassal, bévitéssel, részleges bontassal nem lehet a védett érték jellemzéit,
karakterét megvaltoztatni.

d. A védett értéket érint¢ felljitasi, helyreallitasi, szinezési, bdévitési vagy bontasi
munkalatokat megkezdeni és végezni, annak rendeltetését megvaltoztatni csak az
onkormanyzati féépitész szakmai ajanlasai szerint lehet.

o . FEJEZET ) ) )
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
5. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

10. §
(1) A telepulésszerkezet, telepuléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsagok alapjan az
onkormanyzat a telepulésképi szempontbdl meghatérozo teruleteket allapit meg.
(2) A telepulésképi szempontbdl meghatarozé teriletek térképi lehataroldsat a 2.A. melléklet
tartalmazza.
(3) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terilet ingatlanjainak jegyzékét a 2.B. melléklet
tartalmazza.

V. FEJEZET .
] TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
6. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

11. §

(1) Az egyeéb terllet — tdbblakasos lakotelep — (helyi védelemmel nem érintett és telepulésképi
szempontb6l nem meghatéarozé teriiletek) épitményei anyaghasznalatara vonatkozé egyedi
épitészeti tiltd rendelkezések:

a. anyaghasznalat: Az éplletek, épitmények épitési korara jellemzd anyaghasznalattol
eltérd anyagok alkalmazasa tilos a homlokzaton.

b. homlokzati részletképzés: Az épuletek, épitmények eredeti homlokzati
részletképzéseit, tagozatait tilos elbontani, atalakitani.

c. szin: A felujitasok, atalakitasok soran az épiiletek, épitmények épitési korara jellemzé
homlokzati szinezésétdl eltérd (erds, harsany, élénk) szinek hasznélata tilos.



d. tetdszerkezet héjazata: Utdlagos magastetd esetén cserepes fémlemez, bitumenes
hullamlemez, bitumenes zsindely, mlanyag- és fém trapéz- és hullamlemez
alkalmazasa tilos. A hagyomanyos tet6fedés szineitél eltéré élénk szinhasznalat tilos.

(2) Az egyéb terliletek — csaladi hazas teriletek — (helyi védelemmel nem érintett és teleplilésképi
szempontbdél nem meghatarozé teriletek) épitményei anyaghasznalatara vonatkozé egyedi
épitészeti tiltd rendelkezések:

a. anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos a hagyomanyos anyaghasznalattél
eltérd homlokzatburkolas, és az élénk, er6s homlokzati szinezés.

b. tetdhéjazat: Felljitas soran cserepes fémlemez, bitumenes hullamlemez, bitumenes
zsindely, mianyag- és fém trapéz- és hullamlemezlemez alkalmazasa tilos.

(3) Az egyéb terliletek — ipari tertletek — (helyi védelemmel nem érintett és telepulésképi
szempontbél nem meghatarozé teriletek) épitményei anyaghasznalatara vonatkozo egyedi
épitészeti tiltd rendelkezések:

a. anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos az élénk, er6s homlokzati szinezés.

b. tet6: Az épitmények tetéfelliletein tilos az élénk, erés homlokzati szinezés.

c. kornyezet: A terlleten tilos a ndvényzet kivagasa, fejlesztés esetén gondoskodni kell a
tajjellegli névényzet telepitésérél.

(4) Az egyéb terlletek — pincés terlletek — (helyi védelemmel nem érintett és telepulésképi
szempontbol nem meghatarozoé teriiletek) épitményei anyaghasznalatara vonatkozd egyedi
épitészeti tilté rendelkezések:

a. anyag:. Az épitményeken tilos a hagyomanyos (vakolt) anyaghasznalattol eltérd
homlokzatburkolas, és a fehér, sziirke és pasztell sarga szintél eltérd élénk, erds
homlokzati szinezés.

b. homlokzat: Az épitményeken tilos a kialakult, hagyomanyos nyilasrendszertél eltéré
nyilasrendszer kialakitasa, atalakitasa.

c. tetd: Az épileteken tilos a hagyomanyos anyagu és szin( cserépfedéstdl eltérd
tet6fedd anyagok hasznalata.

(5) Az egyéb terlletek — garazssor terlletek — (helyi védelemmel nem érintett és telepllésképi
szempontbol nem meghatarozo teriletek) épitményei anyaghasznalatara vonatkozé egyedi
épitészeti tilté rendelkezések:

a. anyag: Az éplletcsoport kozteriletekrél és a szomszédos telkekrdl lathatd homlokzati
feluletein tilos a szomszédos terliletek anyaghasznalatatél eltér§ anyaghasznalat.

b. homlokzat: Az épuletcsoport kozteruletekr6l és a szomszédos telkekrdl lathato
homlokzati fellletein tilos a szomszédos terlletek homlokzatszinezésétdl eltérd
szinarnyalatu szinezés.

c. tdmegformalas: Tilos az éplletcsoport egyenként torténd atalakitasa, feldjitasa,
tomegformajanak médositasa.

7. Atelepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

12. §
(1) Kotelezd terlleti épitészeti kdvetelmények a kijeldlt lakoterileten:

a. beépités telepitési modja: A helyi épitési szabalyzat szerint, a térténelmileg kialakult,
jellemzéen oldalhataron allé beépitési moddal.

b. jellemzd szintszam, vagy az épllet legmagasabb pontja: Foldszintes, tet6tér-
beépitéses 4,50 m épitménymagassaggal.

c. szinhasznalat: A kdérnyezetre jellemzd vilagos pasztellszinek alkalmazhatok (kivéve
kék, zold, piros, lila), az élénk, harsany szineket kerllni kell. A homlokzat teljes
felUletén kell a szinezést elvégezni.

d. kerti épitmények, mitargyak: Utcatdl 6 m-en tul helyezhet6 el, tdmege igazodjon a
féépulet kialakitasahoz.

e. kerités-kialakitas: Az utcara jellemz8 anyagu és aranyu, épitett labazatos, oszlopos
kialakitassal, vakolt vagy tégla-felllettel, a keritésmezdk fém vagy fa-anyagu attort
kivitelben. Magassagban igazodni kell a kérnyezetben 1év6 keritésmagassagokhoz,
amely max. 2 m lehet. Utcai keritésen 1 db max. 4 m-es gépkocsi behajté nagykapu,
és 1 db max. 1,50 m-es személyi kiskapu nyithato.

(2) Kotelezé teruleti épitészeti kbvetelmények a kijeldlt pincés terlleteken:

a. beépités telepitési modja: A helyi épitési szabalyzat szerint, a térténelmileg kialakult,

jellemzéen uszételkes beépitési moddal.



b.

jellemz6 szintszam, vagy az épllet legmagasabb pontja: foldszintes, tet6tér-
beépitéses kialakult épitménymagassaggal.

(3) Tilté egyedi épitészeti kbvetelmények a kijeldlt lakoterileten:

a.

e.

anyag-, szinhasznalatra: Epitményeken, keritéseken tilos a vakolt és festett
felUletképzéstdl eltérd, valamint a térténelmileg kialakult vilagos (sziirke, okker, barna,
fehér) szinektdl eltérd eleven szinek alkalmazasa.

tomegformalasra: A koézterllet feldli oldalon felujitas, atalakitds soran a meglévd
épitmény tdmegkonturjat tilos meghaladni. Uj épiiletnél a szomszédos épliletekhez
valé igazodast nem lehet figyelmen kivil hagyni.

homlokzatképzésre: A meglévd éplleteken tilos atalakitani vagy megsziintetni a
torténelmileg kialakult homlokzati architekturat és homlokzattagolast, részletképzést,
tagozatokat, diszeket. Tilos annak a homlokzati nyilasrendnek, nyilasosztasnak a
megtartasa, amely torténeti architekturat szintetett meg. Az épuletek utcai
homlokzatan miszaki berendezések (riasztd, tv-antenna, parabola) elhelyezése,
égéstermék kivezetése tilos.

homlokzat: Tilos reklamozas céljabdl a homlokzat letakarasa barmely nagysagban, és
tilos a kinyithat6 ajté-, ablakszarnyakat, racsokat reklamcélra igénybe venni.
zoldfellletekre: Utcai telekhatar elétt és a telken 3 m-en bellil tilos tajidegen fas szaru
noévény telepitése.

(4) Tilto egyedi épitészeti kdvetelmények a kijeldlt pincés terileteken:

a.

b.

C.

anyag-, szinhasznalatra: Epitményeken tilos a vakolt és festett felliletképzéstdl eltérs,
valamint a térténelmileg kialakult vildgos (szirke, okker, barna, fehér) szinektdl eltérd
eleven szinek alkalmazasa.

tomegformalasra: Tilos a meglévd pince-hazra Ujonnan emeletet raépiteni.
homlokzatképzésre: A meglévé éplleteken tilos atalakitani vagy megszintetni a
torténelmileg kialakult homlokzati architekturat és homlokzattagolast, részletképzést,
tagozatokat, diszeket. Tilos annak a homlokzati nyilasrendnek, nyilasosztasnak a
megtartasa, amely torténeti architekturat sziintetett meg. A pince-hazak latvanyat
meghatarozé homlokzatan miszaki berendezések (riasztd, tv-antenna, parabola)
elhelyezése tilos.

zoldfellletekre: Pincék kornyezetében a kozterileteken tilos tajidegen fas szaru
noévény telepitése.

8. A helyi védett egyedi értékre vonatkozé épitészeti kovetelmények

13. §

(1) A helyi védett egyedi értékre vonatkoz6 egyedi épitészeti kdvetelmények:

a.

b.

C.

Kotelez6 kovetelmény:
1. A toérténelmileg kialakult tomegforma, az értéket képvisel6 homlokzatképzés,
az épités koranak megfelel6 szinezés megtartasa kotelezb.
2. Kételezd a meglévd tetéforma és a héjazat anyaghasznalatanak megtartasa.
3. A hiteles nyilaszaro-osztas és diszités megtartasa kotelez6.
4. Az eredeti utcai kerités megtartasa, helyreallitasa koételezd, Uj esetén az
épulethez igazodé stilusu és anyaghasznalatu kerités épitése kotelezb.
Tiltd kdvetelmény:
1. Tilos az épliletek eredeti telkének megosztasa, telekalakitasa.
2. Tilos az épilet melletti udvart szilard térburkolattal teljes fellleten leburkolni.
3. Utca feldl az épllet latvanyat letakard, megjelenését befolydsolé reklam
elhelyezése tilos mind a telken belll, mind a kdzterlleten és az éplleten is.
4. Az épllet el6tt a kdztertleten, valamint a telken beliil, az épulet mélységében
tajidegen 6rdkzold névény telepitése tilos.
5. A magastetén nem épithet6 kiugré tdmegi tetéfelépitmény, tetéablak.
6. Utcarol lathatd felileteken (homloksikon, tet6fellleten) gépészeti,
elektromos, hirkdzlési, riaszté miiszaki berendezés elhelyezése tilos.
Megengedd kdvetelmény:
1. Utdlagos tet6tér-beépités esetén megengedett a tetésikban fekvé ablakok
elhelyezése az udvari, kerti oldalakon.
2. Az épllet a telek belseje felé vizualisan elhatarolhaté moédon bévithetd, a
meglévé épulethez igazoddan.



3. A védett épllet belsé korszerisitése, atalakitasa megengedett az eredeti
szerkezet és a bels6 értékek meghagyasa mellett.
4. A meglévé épllet gazdasagi és melléképllettel hatrafelé bdvithetd.
5. Igény esetén a telepilésre jellemzé keresztcs(ir épithetd.
(2) A helyi védett mlszaki alkotasokra, miitargyakra vonatkozoé kévetelmények:
a. A védelem alatt all6 emlékm, szobor, fesziilet, kékereszt karbantartasa, javitasa
soran térekedni kell az eredeti anyaghasznalatra, a hianyzoé részek korh(i potlasara.
b. A védett értéken valé munkalatokba restaurator szakember bevonasa sziikséges.

9. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

14. §
(1) Alkalmas terlletek a hirkozlési sajatos épitmény elhelyezésére:

a. A hirkdzlés mitargya a nem védett kiltertleten elhelyezhetd.

b. A hirkdzlés mtargya belteriileten is elhelyezhet6 a templomtornyokban.

(2) Alkalmas tertletek a villamosenergia-ellatasi, kozvilagitasi, tavkozlési vezeték elhelyezésére:

a. A halozat felszini vezetése a nem védett kiilterlileten lehetséges.

b. A telepulésképi szempontbol nem meghatarozé (egyéb) belterlleteken térekedni kell
a fold feletti Iégvezetékek egyoldali k6zds oszlopsoron valo elhelyezésre.

c. Utak, utcak rekonstrukcidja, kézmiivesitése, szilard burkolasa soran a vezetékek
foldkabeles megoldasa els6dleges.

(3) Nem alkalmas teriletek:

a. A telepllésképi szempontbél meghatarozo terlleteken a teljes telepulés ellatasat
biztosité felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,
mutargyak nem helyezhet6k el.

b. A helyi védett egyedi értékek latvanyat befolyasol6é helyeken fenti sajatos épitmények
és mitargyak nem helyezhetdk el.

(4) A csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokrendszer(i felszini vizelvezetést a
korszer(sités, utépités soran zart csapadékviz-halézatba kell atépiteni.

10. A reklamhordozékra vonatkozé telepulésképi kovetelmények

15. §

(1) A telepulés fokozott védelem alatt all6 tertletein lévd kozterlleten és maganterileten
reklamhordozo6 és reklam a vonatkozé térvény (Tktv. 11/B. § (1) bekezdése, 1. melléklete)
rendelkezései szerint nem helyezhetd el.

(2) A telepulésképi szempontbdl meghatarozoé terilet kdzteruletein reklamhordozé és reklam nem
helyezhet6 el.

(3) Egyéb (nem védett, nem meghatérozd) terilet koztertletein rekldam kizardlag az
utcabutorzaton (utas-varon, hirdetéoszlopon) helyezhetd el.

(4) Jelzésekre (utca-mutatora, irany-jelzd tablara) reklamot tenni tilos.

(5) Egyéb teriileten Iévé maganingatlanokon max. egy reklamhordozé és reklam helyezhetd el:

a. max. 1 m2 felllettel,

b. anyaghasznalata, elhelyezés moddja: Az ingatlan kozterileti keritésének részekeént,
utcai fellletére helyezhetd el a reklam. A reklamhordoz6t a kerités anyagahoz
igazoddan kell kialakitani és szinezni.

(6) Rekldmhordozdk, reklamok elhelyezésére, a torvénytél (Tktv.) valé eltérési szabalyok:

a. Jelentés esemény (falunap, telepllési évforduld) hirdetésére:

b. Tajékoztatas (konferencia, falugylilés) esetén:

reklam elhelyezheté méret-kikotés nélkil évi tizenkét naptari hét idészaka alatt.

c. Epitési reklamhalé esetén:

reklam elhelyezhet6 az épitési tevékenység id6tartama alatt, feltétele az épitési naplo-bejegyzés.

11. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

16. §
(1) Az épllet utcai homlokzatan és tet6felliletén klimaberendezés kiiltéri egységét elhelyezni tilos.
(2) Muholdas parabola-antenna szintén nem helyezhet6 el az utcai fronton.
(3) Epdulet utcai homloksikjan sikbdl kiall6 k6zmi-berendezés nem helyezhetd el.



V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO
12. Rendelkezés a szakmai konzultaciorél

17. §

(1) A telepulésképi kdvetelményekrél az dnkormanyzat kérelemre szakmai konzultaciot és ezen
belll szakmai tajékoztatast nyujt irdsban, a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon belll.

(2) Kotelez6 a szakmai konzultacié a telepllés teljes kozigazgatasi terlletén minden, az
utcaképet befolyasolo6 épitési, atalakitasi, feldjitasi, szinezési munkakkal kapcsolatban, kivéve
a telepllésképi véleményezési eljaras és a teleplilésképi bejelentési eljaras ala vont eseteket.

(3) A szakmai konzultaciot és tajékoztatast az dnkormanyzati f6épitész végzi, akadalyoztatasa
esetén feladatat a polgarmester latja el.

(4) A kérelemhez csatolni kell az elbiralashoz szilkséges mélységgel kidolgozott vazlatterv szinti
terv-, és/ vagy fotddokumentaciot, pontos anyag- és szinhasznalat megjelolésével.

(5) A szakmai konzultaciorél emlékezteté készil, melyben rogziteni kell a javaslatokat, és a
fé6épitész vagy a polgarmester nyilatkozatat.

VL. FEJEZET o
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
13. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

18. §

(1) Az épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyhez kotott épitési tevékenységekhez a
polgarmester telepilésképi véleményezési eljarast folytat le az Onkormanyzati f6épitész
szakmai allaspontja alapjan.

(2) A telepulésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezé:

a. a helyi védett egyedi értéket érintd, és annak szomszédsagaban t6rténé minden
olyan épitési, atalakitasi, felljitasi, bdvitési, szinezési munkakkal kapcsolatban,
melyek a telepilésképet befolyasoljak;

b. a telepllésképi szempontbdl meghatarozéd terlileteken 1évé magantulajdonu

ingatlanon és kozterlleten, kozlekedési tertleten térténd fenti munkalatok esetén;

a mlemléki kdrnyezetben torténd fenti munkalatok esetén;

egyeb terlileteken végzett fenti tevékenységek esetén;

e. rendeltetéstdl fuggetlenil, a 300 m2 beépitett teriletet meghaladé Uj épllet, épitmény
esetén.

oo

14. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

19. §

(1) A kérelmezd kérelmét papir alapon adja be, és a véleményezend6 dokumentaciét elektronikus
formaban feltdlti az elektronikus tarhelyre (ETDR), melyhez hozzaférést biztosit a
polgarmester szamara.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd/ kérelmezé nevét, cimét, a tervezett épitési
tevékenység helyét, az ingatlan helyrajzi szamat.

(3) A kérelemhez csatolni kell az épitésligyi hatdésagi eljarashoz szikséges kidolgozottsagu
epitészeti-mlszaki tervdokumentaciot, és a kdvetelményeknek valé medfelelést igazolo
dokumentumokat.

(4) A telepulésképi véleményezés soran vizsgalni kell a telepulésképi kdvetelményeknek vald
megfelelést, tdmeg-, héjazat-, anyag-, szinhasznalatot, homlokzatképzést, a telepités
kérnyezetbe, telepllésképbe valé illeszkedését, a helyi épitészeti érték védelmének
érvényesuilését, a kozteruletet befolyasolé burkolat, mitargy, novényzet, utcabutorzat,
reklamhordozd, reklam, egyéb miiszaki berendezések kialakitasat.

(5) A polgarmester a kérelem beérkezésétél szamitott 15 napon belll megkuldi véleményét az
epittetdbnek/ kérelmezének, és elektronikus formaban feltdlti az elektronikus tarhelyre.

(6) A telepulésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, csak az épitésiigyi hatésagi
ugyben hozott dontés ellen lehet fellebbezni.

(7) Ha a polgarmester az (5) bekezdésben foglalt hataridén belil nem nyilvanit véleményt,
hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

VII. FEJEZET



TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS
15. A bejelentési eljarassal érintett épitmények kore, reklamhordozék,
és rendeltetésvaltozasok kore

20. §

(1) Epitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekhez (a 312/2012. Korm. rendelet 1.
melléklete), reklamhordozdk elhelyezéséhez, és rendeltetésvaltozashoz a polgadrmester
telepuléskeépi bejelentési eljarast folytat le.

(2) A telepulésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezé:

a. a helyi védett egyedi értéket érintéen, és annak szomszédsaga esetén;

b. atelepulésképi szempontbdl meghatarozo tertleten térténé tevékenység esetén;
c. muiemléki kdérnyezetben folyd munkalatok esetén;

d. egyéb terileteken a teleplilésképet befolyasold tevékenység esetén.

16. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

21. §

(1) A bejelentésnek tartalmaznia kell a bejelenté nevét, cimét, a tervezett épitési tevékenység,
reklamhordozo elhelyezés vagy rendeltetésvaltozas helyét, a telek helyrajzi szamat.

(2) A bejelentéshez csatolni kell a telepllésképi kdvetelményeknek valé megfelelést igazolo
tervet, dokumentumokat.

(3) A telepulésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tevékenység illeszkedik-e a
telepuilésképbe, megfelel-e a telepuilésképi kévetelményeknek.

(4) A polgarmester az onkormanyzati f6épitész szakmai allaspontja alapjan a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon belll meghozza a tudomasulvételrdl, vagy az megtiltasrol
sz0l6 dontését, és irasban kozli azt a bejelentének.

(5) A polgarmester onkormanyzati hatésagi dontésével szemben az érintett a telepulési
onkormanyzat képvisel6-testiiletéhez fellebbezhet.

o VIIl. FEJEZET o o
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
17. A telepiilésképi kotelezési eljaras

22. §
(1) A polgarmester telepuléskeépi kdtelezési eljarast folytat le a telepuléskép védelme érdekében:
a. a kotelez6 szakmai konzultacié elmulasztasa esetén;
b. a telepllésképi bejelentési eljaras elmulasztasa esetén, vagy a bejelentés soran
meghozott déntés megszegésekor;
(2) A kotelezési eljaras hivatalbdl vagy kérelemre, bejelentésre indul, és a polgarmester az eljaras
lefolytatdsa utén, szikség esetén telepllésképi kotelezést bocsajt ki a jogsérté allapot 90
napon bellli megszintetésére.

18. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

23. §
(1) Amennyiben a kotelezett a kotelezésnek a megadott hataridig nem tesz eleget, a jogsérté
allapot tovabbra is fennmarad, ugy a polgarmester pénzbirsagot szab ki:
a. els6 alkalommal 50.000,- Ft pénzbirsagot,
b. masodik alkalommal 100.000,- Ft pénzbirsagot.
(2) A polgarmester telepllésképi kotelezés formajdban az ingatlan tulajdonosat az éplilet,
épitmény vagy annak egy részének felljitasara, atalakitdsara vagy elbontasara kotelezheti.
(3) Az o6nkormanyzat képvisel6-testilete a (2) bekezdés szerinti telepulésképi kdvetelmények
megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkdvetdjével szemben
1.000.000,- Ft-ig terjedd birsag kiszabasat rendelheti el.

19. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

24. §
(1) A kiszabott és be nem fizetett birsag adék maédjara behajthato.



IX. FEJEZET B
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONZO RENDSZER
20. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati 6sztonzése

25. §
(1) Az onkormanyzati képvisel6-testiilete az évenként elfogadasra kerllé koltségvetési

rendeletében kialakithatja a telepulésképi kdvetelmények érvényesitéseét segité tdmogato és
0szténzb rendszerét.

X FEJEZET ]
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
21. Hatalybaléptetés

26. §
(1) A rendelet a kihirdetést kdvetd napon Iép hatalyba.

22. Hatalyon kivil helyezendé rendelkezések

27. §
(1) A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 22/2005. (X1.30.) énkormanyzati rendelet telepiilésképi
kovetelményeket meghatarozo része, a 22. § (1) — (3) bekezdéseinek rendelkezése, valamint

az 5. melléklete a Tktv. 14. § (2) bekezdése értelmében 2017. szeptember 30. utan nem
alkalmazhaté.

polgarmester

jegyz6
A rendelet kihirdetésének napja: ...........coooiiiii,

jegyzé



A 12017, (v, ) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete

A helyi védett egyedi értékek jegyzéke (értékleltar)

Sz. ‘ Megnevezés ‘ Leiras ‘ Cim Hrsz.

1 Reformatus templom 1761-ben kezd6dott el az épitése, Sajoébabony, Kossuth Lajos u. 521
és 1765-ig tartott. 1784-ben
bévitették egy cinteremmel. 1807-
ben emelték hozza a 28 m magas
tornyot. Orgonéja 1912-ben éplilt
Hardonyi Jozsef munkaja altal.
1923-ban két harangot vasaroltak
a toronyba, egyik 100 kg-os, a
masik 190 kg sulyu.

N
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2 Roémai katolikus templom

3 Lakoepilet XIX. szazadi lakéépiilet gazdasagi Sajebabony, Kossuth Lajos u. 30. 511
éplletekkel




XIX. szazadi lakoépllet

Sajobabony, Kossuth Lajos u. 48. 562
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5 Lakéépilet Az 1888-ban Téth Ferenc altal épitett, majd a

vitéz Barany csalad altal megorokolt paraszti
udvar éplletegylttese. Jelenleg tajhazként
mikodik. Az els6 hazat, a pitvart, a hatsé
hazat, az istallét, a csirt és a nyari konyhat
mostantol barki latogathatja, hiszen régi
fényében tiindokal, vagyis a paraszti
életmddnak megfelelden lett berendezve.
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Sajobabony, Kossuth Lajos u. 77.
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A 12017 (v ) 6nkormanyzati rendelet 2.A. melléklete

A telepllésképi szempontbdl meghatarozo tertilet térképi lehatarolasa



A 12017, (v, ) 6nkormanyzati rendelet 2.B. melléklete

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet ingatlanjainak jegyzéke

Sz Utcanév Hrsz Kivéve
1 Pet&fi Sandor 139-153
2 Pet6fi Sandor-Kossuth Lajos 245/3-294 278, 281-285, 288-293
3 Kossuth Lajos 340-350
4 Kossuth Lajos 434-440
5 Kossuth Lajos 507-518
6 Jozsef Attila 524-535
7 Dézsa Gyorgy 542-552
8 Dézsa Gyorgy 575-565 570
9 Kossuth Lajos 654-667
10 Muszkas pincesor 416-432, kozter.:415/4
11 Képorosi pincesor 470-506, Kozter.: 466/1
. - 591/4-636, 641/2, 641/3 641/2,
12 Babonkai pincesor

641/3, Kozt. 91/7




