Tajékoztato valtoztatasi tilalom elrendelésérol

Téjékoztatom a Tisztelt Ingatlan tulajdonosokat, hogy Sajobabony Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiilete 3/2025. (L. 29.) 6nkormanyzati rendeletével valtoztatasi tilalmat rendelt el
az alabbi helyrajzi szamokat érintd ingatlanokra:

024/1, 024/2, 024/4, 024/8, 024/13, 024/15, 024/16, 024/20, 024/22, 024/24, 024/25, 024/27,
024/29, 024/37, 024/38, 024/39, 024/44, 024/49, 024/50, 024/52, 024/53, 024/54, 024/55,
024/56, 024/60, 024/63, 024/64, 024/66, 024/67, 024/68, 024/69, 024/70, 024/71, 024/72,
024/73, 024/75, 024/77, 024/78, 024/80, 024/81, 024/82, 024/83, 024/84, 024/85, 024/86,
024/88, 024/89, 024/90, 024/92, 024/93, 024/94, 024/97, 024/98, 024/100, 024/101, 024/102,
024/103, 024/104, 024/106, 024/107, 024/108, 024/109, 024/111, 024/113, 024/114, 024/116,
024/117, 024/118, 024/119, 024/120, 024/122, 024/123, 024/124, 024/125, 024/126, 024/127,
024/128, 024/129, 024/130, 024/133, 024/137, 024/140, 024/141, 024/142, 024/143, 024/144,
024/148, 024/150, 024/151, 024/153, 024/154, 024/156, 024/158, 024/159, 024/160, 024/161,
024/162, 024/163, 024/166, 024/172, 024/176, 024/177, 024/178, 024/180, 024/181, 024/182,
024/185, 024/190, 024/191, 024/192, 024/193, 024/194, 024/195, 024/196, 024/197, 024/198,
024/202, 024/203, 024/205, 024/206, 024/207, 024/208, 024/209, 024/213, 024/214, 024/215,
024/216, 024/217, 024/218, 024/219, 024/220, 024/221, 024/222, 024/224, 024/225, 024/227,
024/228, 024/229, 024/230, 024/231, 024/233, 024/234, 024/236, 024/238, 024/239, 024/240,
024/241, 024/242, 024/243, 024/244, 024/245, 024/246, 024/247, 024/248, 024/249, 024/250,
024/251, 024/252, 024/253, 024/254, 024/255, 024/256, 024/257, 024/258, 024/259, 024/260,
024/261, 024/262, 024/263, 024/264, 024/265, 024/266, 024/267, 024/268, 024/269, 024/272,
024/273, 024/274,024/275, 024/276, 024/277, 024/278.

A képviselo-testiilet 208/2024. (X1.26.) onkormanyzati hatarozataval dontott arrol, hogy
Sajobabony teleplilés egészét érintden 1j telepiiléstervet készit.

Sajobabony Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 2005. évben alkotta meg Sajobabony
Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl (HESz) szol6 22/2005. (XI. 30.)
onkormanyzati rendeletét.

Az eltelt husz évben — a telepiilés fejlesztése €és rendezése szempontjabdl fontos papir alapu
dokumentum egyes részteriileteinek szabalyozasi, valamint a foldhivatali adatbazisanak
vonatkozasdban — szamos modositasa tortént, igy egyrészt az alaptérkép és a jelen foldhivatali
térképi adatbdzis eltérése megneheziti a hasznalatdt, masrészt nem felel meg korunk
digitalizacios kovetelményének.

Az eldz6 években megvaltozott jogi hattér is az 0j telepiiléstejlesztési és telepiilésrendezési terv
kidolgoztatasat indokolja. gy kiilondsen az, hogy a 2023. évi C. torvény értelmében a régi
telepiilésfejlesztési koncepciok, integralt telepiilésfejlesztési stratégidk vagy telepiilésrendezési
eszk6zok 2027. junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint moddositasukra is eddig az
iddpontig van lehetdség.
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A viltoztatdsi tilalom alattaz Onkormanyzat feliilvizsgdlnda vonatkozo épitési
szabalyzatokat, bizva abban, hogy az érintettek bevonasaval olyan 01 épitési szabalyozast sikertil
kidolgozni, ami hossza tavon biztositja Sajobabony élhetd jellegének megdrzését.

Fentiek alapjan, mig az 0j szabalyozas el nem késziil, valtoztatasi tilalom kertilt elrendelésre a
fenti ingatlanokra vonatkozdan.

Erre a dontésre a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 85-87.§-ai adnak lehetdséget.
A valtoztatasi tilalomrol sz6l6 rendelet kihirdetésének idépontja: 2025. januar 29., hatalyba
1épésének iddpontja: 2025. januér 30. A rendelet az uj Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
terv hatalyba 1épése napjan, de legkésébb a hatalybalépést kovetd 3 év elteltével hatalyat veszti.

A magyar ¢€pitészetrol szolo 2023. évi C. torvény az aldbbiak szerint rendelkezik:

85. § [A tilalmak]

(1) Onkormanyzati rendeletben a helyi Onkormanyzat képviseld-testiilete pontosan
koriilhatarolt tertiletre valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat
meg. Az elrendelt tilalomrol, korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérol a teleptilési
onkormanyzat képvisel6-testiilete (a fovarosban a fovarosi dnkormanyzat kozgytilése, illetve a
keriileti onkormanyzat képviselo-testiilete) a fojegyzo, illetve a jegyz6 utjan tajékoztatja az
érintetteket.

(2) Kiilon hatésagi hatdrozattal a természeti €s a kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése
érdekében és a jogszabalyi kovetelmények érvényesitésére a kornyezetvédelmi vagy a
természetvédelmi hatosag valtoztatasi tilalmat, illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat
meg. A hatarozatban meg kell jelolni azt az érdeket, amelynek érvényre juttatasat a tilalom
szolgalja, tovabba azt, akinek vagy aminek az ¢érdekében a tilalmat elrendelik. A hatarozattal
elrendelt tilalomrdl, korlatozéasrol vagy ezek megsziintetésérdl az érintett hatosagot €s az érintett
telepiilési onkormanyzatot tajékoztatni kell.

(3) A tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és iddtartamra kell korlatozni, és azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgald okok mar nem allnak
fenn. A telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgélatat a helyi épitési szabalyzat modositasaval
egyiitt el kell végezni. A valtoztatasi tilalom idOtartamdra a 86. § (2) bekezdésében foglaltak az
iranyadok.

(4) A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatdlyos hatdsagi engedéllyel vagy tudomasulvétellel
megvaldsulod épitési, javitasi-karbantartdsi €s a jogszabalyokban megengedett mas épitési
munkdkra, valamint a tudomasulvétel alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a kordbban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, ¢életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsidgot veszélyeztetd
karmegeldzési, karelharitasi tevékenységre,

d) az a) pont szerinti, hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkdknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érintd kivitelezésére,

e) a honvédelmi és katonai célu teriiletre, €s

f) 0sszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén
a nemzetbiztonsagi céli épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletre.

86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]



(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének idOszakara — a telepiiléstervezési szerzddés
megkdtésétdl a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom
évre — az érintett tertiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.
(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendelé 6nkormanyzati rendelet révidebb id6rél nem
rendelkezik — harom év eltelte utan kiilon rendelkezés nélkiil megsziinik. A valtoztatasi tilalom
megszinését kovetd két éven beliil a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre, épitési telekre
vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatési tilalom id6tartama legfeljebb harom év
lehet. A kiilon hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendeld hatdsag
felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A valtoztatasi tilalom ala esd teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével
— telket alakitani, 1j épitményt l1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, béviteni, elbontani,
tovabba mas, hatosagi engedélyhez vagy egyszeri bejelentéshez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

87. § [A telekalakitasi és épitési tilalom tartalma]

(1) Telekalakitasi és épitési tilalom rendelheto el

a) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasa vagy végrehajtasa céljabol,

b) a természeti vagy kornyezeti veszélyeztetettség megeldzése, illetve a természet védelmérdl
¢s a kornyezet védelmének altalanos szabalyairol sz616 torvényben foglaltak érvényre juttatasa
érdekében,

c) milemléki jelentOségli teriilet, miiemléki kornyezet, torténeti taj egységes, hagyomanyos
struktarajanak, a torténeti értéket hordozo taj- és teriilethasznalat megdrzésének, az €épitészeti
¢s régészeti Orokség megovasanak érdekében.

(2) A telekalakitasi és épitési tilalmat az azt elrendeld hatosag felhivasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(3) A telekalakitasi és épitési tilalom ala esd teriileten

a) a bontasi munkak,

b) az épitészeti 6rokseég védelme, a régészet, a kdrnyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges €pitési munkak,

C) a meglévo épitménynek allagmegdvasi, akadalymentesitési, valamint a teriilet jovébeni
rendeltetésének megfeleld atalakitasaval, korszeriisitésével kapcsolatos épitési munkak,

d) a meglévd lakoépiilet 11, 6nallod lakést nem eredményezd, legfeljebb egy alkalommal 25 m2
hasznos alapteriiletet noveld atalakitasa, felajitasa, és

e) az Osszehangolt védelmi tevékenység, illetve tomeges bevandorlas okozta valsaghelyzet
esetén a nemzetbiztonsagi céli épitmények, €pitési tevékenységeinek végzése

kivételével mas épitési munkat végezni nem szabad, és telket alakitanti tilos.

(4) A telekalakitasi és épitési tilalom a valtoztatasi tilalomtdl fliggetlen sajatos jogintézmény.
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