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1.Hatarozattal jovahagyand6 munkarészek

1.1 Telepiilésszerkezeti Tervet (TszT) moédositd hatdrozati javaslat

Hatarozati javaslat

Sajébabony Varos Onkorminyzat Képviselotestiilete... /2022. (....) szamid hatirozata a
Telepiilésszerkezeti Terve 2022 évi M-1 jelii médositasarol, tovabba a kapcsolodo feladatokrol:

Sajébabony Viros Onkorményzat Képviselétestiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérél
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§ (1)-(3) bekezdés és a 10.§ (1) bekezdés alapjdn a
Telepiilésszerkezeti Tervet az alabbiak szerint modositja:

1.

Kéked kozség Telepiilésszerkezeti Tervének mddositasat a jelen hatdrozat 1. sz. melléklete
szerint jovdhagyja.

Rajzszam: TSZT/2022-1/M-1 (fedvényterv és jelmagyarazat)

A 064/1 és 065 hrsz. ingatlanok telekhatira moddositasra keriill a geodéziailag bemért
allapotnak megfeleléen, a Vargaszogi-patak rekonstrukciéjanak végrehajthatésaga
érdekében.

Szerkezeti jelentOségii elemek mddositdsara nem keriil sor.

Uj beépitésre szant teriillet kijelolése nem torténik, a biolégiai aktivitdsérték
kompenzaciéjara nincs sziikség.

A Telepiilésszerkezeti Terv mddositdssal nem érintett részei hatdlyban maradnak.
A jovéahagyott Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa nem valtozik.

A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elokészitése sordn megallapitott
Telepiilésszerkezeti Tervben €s az elvalaszthatatlan részét képezo Telepiilésszerkezeti Terv
Leirasdban foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

Felelos:  Polgarmester

Hataridé: Folyamatosan



1. sz. melléklet a .../2022. (...) KT. hatarozathoz
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2.Rendelettel jovahagyandé munkarészek

2.1. Sajébabony Viros Helyi Epitési Szabalyzatit (HESZ) médosité rendelettervezet

SAJOBABONY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

weeed eeeeee (erenneee.) ONKOrmanyzati rendelete

Sajébabony Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
22/2005. (XI1.30.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Sajébdabony Viaros Onkormdnyzatdnak KépviselStestiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatéarozott
feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A §. (2) és (3) a) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro

e Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda

e A partnerségi rendeletben szerepld partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. 8.

(1) A Sajébabony Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 8/2008. (V.20) 6nkormanyzati rendelet
mellékletét képezd Szabalyozasi terv modosul a jelen rendelet 1. szdmu melléklete szerint.

2.8.

(1) A HESZ 1. sz. mellékletét képezi a ,,SZT/2022-2/M-1" jelii szabdlyozasi tervet médosité
fedvényterv és jelmagyarizat.

(2) A Szabdlyozasi Tervben a mddositdssal nem érintett teriiletrészek szabdlyozdsa valtozatlanul
érvényben marad.

2.8.
(1) Ez arendelet az elfogadast kovetd napon 1ép hatdlyba.

(2) Ajoévahagyas utdn a Szabdlyozasi Tervet a modositdsokkal egységes szerkezetbe kell foglalni.

Sajébabony, 2022. ...............

Jjegyzd polgarmester
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3.Alatamaszté6 munkarészek
3.1 Telepiiléstervezé miiszaki leiras
El6zmények

Sajébabony Vros Onkorményzat Képviseld-testiilete a 106/2022. (V.31.) sz. hatarozataval dontott
arr6l, hogy modositja az hatdlyban 1évd Telepiilésrendezési Eszkozeit a 064/1 és 065 hrsz.
ingatlanok részteriiletének vonatkozasaban.

A médositasi szandék célja a 064/1 és 065 hrsz. ingatlanok kozotti 6vezeti hatar korrekcidja a
bemért allapotnak megfeleléen, a Vargaszogi-patak mederrekonstrukciéjanak végrehajthatosiaga
érdekében.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti telepiilési fOépitészi kozremiikddési
feladatok ellatasara Ujvari Andort, a dokumentécié elkészitésével a Borsodi Tervezd Kft.-t, Hojddk
Péter telepiiléstervezot bizta meg.

Az egyeztetési és jovdhagydsi eljards a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a  telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) korm. rendelet (a
tovabbiakban R.) 42/A. §. szerinti allami f6épitészi eljaras szerint kertil lefolytatéasra.

A R. 24. szakasz A telepiilésrendezési eszkozok készitése, modositdsa egyeztetésének és
elfogaddsdnak szabdlyaira vonatkoz6é 32. § (6a) bekezdése alapjdn a telepiilésrendezési eszkoz
egyeztetése torténhet targyaldsos dllami f6épitészi eljards szerint, ha:

»(6a) A telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése dllami foépitészi eljdrds szerint torténik, amennyiben
a telepiilésrendezési eszkoz modositdsa
a) magasabb szintii jogszabdlyi vdltozds dtvezetése, érvényesitése, valamint jogszabdlyi
harmonizdcio érdekében torténik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével;
b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbol, méretardanybol adodo pontatlansdg javitdsa érdekében
torténik,
c) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositasa érdekében torténik,
az aldbbi esetekben:
ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfelelé modositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal
vonalvezetésének modositdsa, amely kovetkeztében a szabdlyozdsi szélesség nem csokken,
vagy a mdr meglévé kozteriilet szabdlyozdsi szélességének csokkentése 10%-ndl kisebb
mértékii és a megmarado szabdlyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdsdt nem teszi sziikségessé,
cb) ovezet, épitési oOvezet hatdrdnak a mddositdasa, amely a telepiilésszerkezeti terv
modositdsdt nem teszi sziikségessé, vagy
cc) épitési hely, épitési hatdrvonal vagy épitési vonal modositdsa;
d) helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott eldirds pontositdsa érdekében torténik az épitési
helyet meghatdrozo eloirds modositdsa; vagy
e) a telepiilésképi rendelettel torténo osszhang megteremtése érdekében torténik..”

Jelen dokumenticié a kornyezeti értékelés sziikségességével kapcsolatos véleménykérési,
tovabba a partnerségi egyeztetés lefolytatasihoz késziilt.

Elozetes tajékoztatasi szakasz és adatkérés eljaras lefolytatdsara nem Keriilt sor.

A tervezési teriilet a 2005 évben jovahagyott Telepiilésrendezési Terv moddositasaként keriil
jovdhagydsra, ezért a dokumenticiét a 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (2) a) pontjdnak
lehetOségével élve az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményének és
jelmagyarédzatdnak alkalmazdsaval készitjiik.

A tervezési munka alapjaul szolgalé alaptérkép a Lechner Tudaskozpont altal 2021 marciusaban
atadott digitalis alaptérkép felhasznalasaval késziil.



Jelen médositas nem minésiil teljes feliilvizsgalatnak.

Sajébabony Vdros rendelkezik a teljes kozigazgatdsi teriiletére vonatkozé, OTEK szerint késziilt
hatélyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabdlyzatokkal és Szabalyozasi Tervekkel. A
terveket a Régié Kft., Klein Gyorgy vezetd telepiiléstervezd készitette A jovahagyds Ota tobb
alkalommal keriiltek a tervek modositdsra a felmeriilt helyi igények szerint.

A vérosban jelenleg az aldbbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatdlyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 181/2005. (XI. 25.) hatarozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 22/2005. (X1.30.) rendelet

Figyelembe véve a kijelolt médositasi teriiletet a Telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsa a Telepii-
1ésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi Tervet is érinti.

A tervmodositassal kapcsolatosan a Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa nem médosul.

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsdra médosité rendelet késziil, mely a szabélyzat mellékletét
képezd Szabdlyozasi tervlapot érinti, tovabbd egyes mellékletei €s fliggelékei aktualizdslara kertil-
nek.

A tervezési feladat helyszine

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositdsdnak helyszine:
A 064/1 és 065 hrsz. ingatlanok teriilete
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A tervezési teriilet lehatarolasa alaptérképen



A tervezési teriilet 1égifoton




A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozok bemutatasa
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A 181/2005. (XI. 25.)hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv modositasa
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A 22/2005. (X1.30.) rendelettel elfogadott, 2017-ben wujraszerkesztett hatalyos Szabalyozasi
Terv — kivonat
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e i 2000
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A hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazata
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Telepiilésrendezési javaslat

Az mddositassal érintett teriilet a telepiilés kiilteriiletén helyezkedik el, az tn. ,,Falu” telepiilésrésztdl északra
huz6do névtelen volgyben. A volgyet mindkét oldalrdl enyhe-kdzepes hajlasti dombok hataroljak. A t4jkép
ligetes jellegli, Osszefiiggd fasorok a patak mentén és a kornyezd fiokvolgyekben vannak. A tervezési
teriilettdl északra taldlhaté egykori TSZ majorsdg ma is 4llattart6 telepként milkodik, a tdgabb teriiletet
legeltetik.

A hatélyos Telepiilésszerkezeti terv a 064/1 hrsz. teriiletet gyep miivelési dgi éltaldnos mezdgazdasigi
teriiletként, a 065 hrsz. teriiletet allandé vizfelilleti vizgazdédlkodasi teriiletként kezeli. A hatdlyos
Szabdlyozasi terv az dltaldnos mezdgazdasdgi teriiletek tekintetében tobb kategoriat is tartalmaz, miivelési
agankénti bontdsban: a gyep miivelési dgi Ovezetek (Md/gy) teriilete 5 ha telekteriilet felett épithetd be,
kizardlag gyepgazdalkoddshoz, dllattartashoz kapcsolédd gazdasagi épitményekkel. A vizfolydsok medre és
parti sivja (Va/f) ovezet az OTEK vonatkozé elbirdsait a preferalt természetvédelmi céli hasznositds
épitésjogi feltételeivel egésziti ki.

A helyszini bejards alapjan a tervezési teriilet gyep jellegli, kaszalt vagy legeltetett teriilet, amely azonban
épp a patakmedret kdvetd nedvesebb sdvban gondozatlan, invaziv novényekkel terhelt. A tervezési teriilettel
északrol kozvetleniil hatdros 064/2 hrsz. Gt a vdros egykori ravatalozdjdhoz vezet. Az ut tdloldaldn a
patakmeder mar nem azonosithat6, a dis névényzet a viz teriilésére, mocsarasodasra utal.

Az elmilt évek extrém csapadékeloszldsanak kovetkeztében Sajobabony varos belteriiletén athaladd
Vargaszogi patak tobb alkalommal veszélyeztette a kornyezd ingatlanokat. A jovébeni kidrok megelézése
érdekében a Viaros onkormanyzata a belteriiletet veszélyeztetd patakmeder rendezését, rekonstrukcidjat
hatdrozta el.

Sajébdbony Véros Onkormanyzata megbizdsa alapjan, a Borsod-Abatj-Zemplén megyei Onkormanyzat PEA
projektje keretében a megyei Onkormdnyzat Tervezd Iroddja, Fodor Zsolt vezetd tervezd készitette el a
Vargaszogi patak telepiilésen keresztiil haladé medrének rekonstrukcids tervezését.

A dokumentéciot el6készitd geodéziai felmérés sordn megdllapitdst nyert, hogy a régi ravataloz6 patakot
keresztezd bekotdutja alatt létesiilt 4teresz nem az 4llami ingatlan-nyilvantartdsban szerepld meder
vonaldban, hanem att6l 10 méternyire nyugatra valdsult meg. A médositds célja az ateresztdl délre hizddo
vizgazdalkodasi teriilet tényleges allapotnak megfeleld korrekcidja, a vizgazdadlkodasi teriilet szélességének
novelésével a mezdgazdasagi teriilet rovasara.

A tervezett teriilet-felhaszndlds nem véltozik, Gj Gvezet, épitési dvezet bevezetésére nincs sziikség.

A patak kezelGje, illetve medrének tulajdonosa az Onkormdnyzat, igy a 064/1 hrsz. ingatlan médosult
mederszakasszal érintett részét szintén koztulajdonba kell venni. E tényre val6 tekintettel a két dvezet kdzott
szabdlyozési vonal alkalmazdsa indokolt.

A ravataloz6 bekotdutjatol északra a dokumenticié egy zdportdrozoét tartalmaz, nagyjdbol a mocsaras
teriileten. A 1étesitmény megvaldsitdsa azonban a beruhdzas elsé iitemében nem tervezett, jelenleg az
dteresztSl délre hiz6dé mederszakasz keriil kotrasra és stabilizdlasra. E tényre vald tekintettel a HESZ
teriiletre vonatkoz6 eldirdsait jelen eljarasban nem sziikséges médositani.

A hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozokon feltintetett CO termékvezeték a jelenlegi foldhivatali
nyilvantartdsokban nem szerepel, a telekalakitds sordn azonban gazvezetéki szolgalmi jog keriil bejegyzésre
az lizemeltetd LINDE Zrt. javara. A medret keresztezd elektromos légvezetékek koziil a héldzati szerepli 20
kV-os kozépfesziiltségli elldtéhdlézat elemei a tervlapokon feltlintetésre keriilnek. A vezetékek
megkdozelitése, karbantartdsa biztositott marad. Egyéb kozmiiérintettség nem meriil fel.

A Vargaszogi-patak nem szerepel a viziigyi nyilvantartdsokban, forrdsa nem foglalt. A teriiletnek kdrnyezet-
illetve természetvédelmi érintettsége nincs, az OTrT-ben maghatarozott tdjképvédelmi teriilet dvezetének
azonban része. A tajkép alakuldsat a médositasi szandék nem befolydsolja. A tervezett modositds nem jar sem
a természeti, sem az épitett kdrnyezet megvaltozasival.

Miskolc 2022. jinius hé
Hojdak Péter

telepiiléstervezd
TT-05 0494
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Ezen terv a B.*A*Z. m.—i Onk. H\\/‘ Tervvzo Irodo szeHem\ terméke!
Az 1999. évi LXXl.torvény szerint jogvédelem alatt all!

B.—A.—Z. m.—i Onkorményzati Hivatal Tervez6 Iroda

3525 MISKOLC Varoshaz tér 1. e—mail: tervezes@hivatal.baz.hu

terwneze: SAJOBABONY VAROS ONKORMANYZATA Do
- 3792 Sajébabony Bocskai u. 2. 2021. 08.
arc.crec SAJOBABONY Varqaszégi patak meder rekonstrukcid terve Mﬁ bO()yO
largy: Tervszam:
{ £ P13-2021
ATNEZETES HELYSZINRAJZ =7
Fel.ter: Fodor Zs. |Tervezd: Fodor Zs. [Szerk.: Fodor Zs. Rajzols: Fodor Zs. Oszt.vezzo ‘ISu_nSq([?n A

A tervezési teriilet az A-1 jelii kiilteriileti szakasz része

Forrds: onkormdnyzati adatszolgdltatds



Léptékhelyes helyszinrajz (kivonat a tervdokumentdciobol)

A tényleges modositdssal érintett rész az 1+52 és 2+50 szelvények kozott taldlhato.

Forrds: onkormdnyzati adatszolgdltatds



Kelemen Janos
Foldméré mérnok
iskolc, Barto !
Munkavégzé neve

Munkaszam: 05/2022

Sajébabony varos

klteriilet
Adatszolg.lktaté sz.: 2/918/2022

VALTOZASI VAZRAJZ

a 064/1 és 065 helyrajzi szam foldrészletek telekhatar rendezésérél

Méretarany: 1:2000

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas utani allapot

Valtozas el6tti allapot =
Hrsz Alrészlet 3 Terlet Ak | Hrsz Alrészlet E! Terilet AK Jeg_yzetk &
jel| miv.aga | ° | ham® jel| miav.aga |° | ham® (vez.jogok)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
[157m2 Banyaszolg. Gazvezeteki LINDE Zrt
(45453/2003)
064/1 legelé | | 04212 |2.06 | 06411 legels | g | 03079 |195
154m2 Vezetékjog MVM EMASZ ARAMHALOZATI
KFT. (63728/2010)
om2 Banyaszolg. Gazvezetéki LINDE Zrt
(45453/2003)
Kivett Kivett, arkao & 1 &
T . 98m2 Vezetékjog MVM EMASZ ARAMHALOZATI
065 Vargaszogi- 0.1802 |0.00 | 065 Vargaszégi- 02035 |0-00 g7 @5romr2010)
patak patak
m2 Vezetékjog MVM EMASZ ARAMHALOZATI
KFT. (30623/2013)
Ossz: |— 0.6014 |2.06 0.6014 [2.06

A véltozas akaratunknak megfeleléen tértént:

A milvelési 4g és a min6ségi osztély megjelslése és dbrézolésa, a kataszteri tiszta
Jovedelem szémitasa helyes, az adatok a féldminésitési eljaras eredményének
megfeleléen keriiltek feltintetésre.

Miskolc, 2022. ................ hG ........... nap

;;ezégazdész .
Késziilt: Miskolc, 2022-05-26

v . A helyrajzi szamozas és a teriiletszamitas helyes. Ez a zéradék a
Keszité: Kelemen Janos keltezéstol szamitott egy évig hatalyos.
Féldmeéré ig.szama: 6502

Miskole, 2022. .........c.... h6........... nap

zaradékolo

Ing.rend.min.sz.
Kelemen Janos
minGséget tanuisité foldmére
Ing.rend.min.sz.

Kamaraitan: lnn oz -

A médositdsi szdandékot megalapozo viltozasi vdzrajz.

Forrds: onkormdnyzati adatszolgdltatds
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Bébonka



3.2. Fotédokumentacio




medret jeloli.
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A burjanzé mélyvonal és a gondozott teriiletek kontrasztja






3.3. Terviratok
KIVONAT

Sajébabony Viros Onkorminyzata Képviselo-testiilete
2022. mdjus 31. napjin megtartoti rendes, nyilt iilésének jegyzikinyvébol

A dintéshozatalban részt vett 7 fo.
A képviseld-testillet 7 igen egyhangi szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkil az
aldbbi hatdrozatot hozta:

Sajébdbony Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
106/2022, (V.31.) onkormdnyzati hatdrozata

Sajébdbony Viros Telepiilésrendezési Eszkozeinek a 065 hrsz-u teruletet érinté modositcesdrol

Sajobabony Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete az alabbi dontést hozta:

s

Sajobabony Varos Onkorményzata Képvisel6-testillete a 065 hrsz-G, jelenleg Va/f
vizgazdalkodasi &vezetként szabélyozott teriileten pélyazati forrdsbol megvaldsulasra a
Vargaszdgi-patak mederrekonstrukcié beruhdzdsénak a szabdlyozdsi feltételének
biztositédsa céljabol tamogatja 064/1 hrsz-i teriilet egy részének vizgazdalkodasi teriiletbe —
altalanos vizfolyas dvezetté torténd modositasat.

Sajobabony Varos Onkorményzata a véltozdsi vézrajz szerinti 064/1 és 065 hrsz-u
féldrészletek telekhatar rendezéséhez hozzdjarul.

Sajobabony Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasanak elvégzésére megbizza
Hojdak Péter E.V. (3535 Miskolc, Janos utca 46., adészam: 68553560-1-25), valamint
Ujvari Andor E.V.-t (3525 Miskole, Szent Laszlo u. 12., adészam: 71609575-2-05), és
felhatalmazza a polgarmestert a szerzOdések alairasdra. A Teleplilésrendezési Terv
elkészitéséhez szitkséges fedezetet a 2022. évi koltségvetési tartalék terhére biztositja.

A terliletet a KépviselO-testiilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A Képviselo-testiilet felhivja a jegyzot, hogy jelen hatdrozat alapjan készittesse el a
Telepiilésrendezési Eszkizdk modositasara vonatkozé dokumenticiot és annak egyeztetési
eljardsat a hatalyos szabélyozas szerint folytassa le.

Felels: dr. Szilva Istvan polgarmester

Kiraly Gaborné jegyzb
Ujvari Andor foépitész

Hataridd: azonnal

Kiraly Gaborné sk. dr. Szilva Istvén sk.

jegyzo polgarmester

A kivonat hiteles.

Sajobabony, 2022. junius 01. o

.-_.i‘)‘a"i 'u\'--.lﬂ _I“'\ \ .1["\5\.__ \
Kirdly Giborné
Jegyzd |



