Sajébabony Varos Onkormanyzata Képvisdi-testiiletének
6/2014. (1V. 30.) 6nkormanyzati rendelete
Sajobabony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Shalyozasi Tervésl
sz016 22/2005. (X1.30.) 6nkorméanyzati rendelet moditasarol

Sajobabony Varos Onkormanyzata Képvidelstillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmésbl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakbaktv.) 62.8 (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alagtiy\v32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011 GhXXXIX. térvény 13.8 (1) bekezdés

1. pontjaban, az Etv. 13.8 (1) bekezdésében mégizatt feladatkorében eljarva a a
teleplilésfejlesztési  koncepciérdl, az integrélt epélésfejlesztési stratégiarél és a
telepllésrendezési eszkdzdlkrvalamint egyes teleplilésrendezési sajatos jégmeényekil
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 37-40.&dmlésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek vélemeelkikérésével a kovetkézet rendeli

el:

1.8 Hatalyat veszti a rendelet 1.8 (2) bekezdése.

2.8 A rendelet 4.8 (1) bekezdésben 6lébeépitésre szant terlletek az aladbbiak
terlletfelnasznalasi kategoriakba sorolandok oO$gzedblazat az alabbiak szerin

modosul:
TERULETFELHASZNALASI JELE
EGYSEG
Lakoteriletek L
Kisvarosias lakoteriilet Lk
Kertvarosias lakoterilet Lke
Falusias lakoterilet Lf
Vegyes teruletek V
Telepuléskdzponti vegyes terilet Vt
Gazdasagi teriletek G
Kereskedelmi, szolgaltato tertlet Gksz
Ipari tertlet Gip
Kllénleges teriletek K
Temebt terilete Klte
Garazs terilete K/ga
Sportterilet K/sp
Vizmi terllete K/vt
Turisztikai tertlet K/tu
Pincesor terilete K/pi
Mezbgazdasagi Uzemi terilet K/m(
Szennyvizatemélterilete K/sz&
Megujulé energiaforras terilete K/me

3.8 A rendelet 5.8 (1) bekezdésbendsléw beépitésre nem szant terlletek az alabbi
terlletfelhasznalasi kategoridakba sorolandok oO#t$zédblazat az alabbiak szerint
maodosul:



TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE
Kozlekedési és kozriiteruletek K6
Kozutak terilete Kou
K6zcélra megnyitott magéanutak terilete Kéu/m
Koétottpalyas kozlekedési teriletek Kok
Zoldteriletek Z
Kodzkert, kdzpark Z/kp
Lakoterileti kert (lakdkert) Z/lk
Diszkert Z/dk
Egyéb kozterlleti zoldfellletek Zelkbz
Erd éteriletek E
Védelmi célu eréterilet Ev
Gazdasagi célu esterilet Eg
Mezégazdasagi teriletek M
Altalanos meéigazdasagi teriiletek Mé
Szantoteruletek Mé/sz
Gyep teruletek Ma/gy
Gyumolcsos terilet Ma/gyu
Kertes meégazdasagi teriletek Mk
Belterileti kertes meéigazdasagi teriilet Mk/b
Vizgazdalkodasi teriletek V
Foly6viz medre és parti savja Va/f
Vizbeszerzési- és viditerilet Vm
Kildnleges beépitésre nem szant teriletek | Kk
Kulonleges veszélyes hulladéklerako tertlete Kk/ve
Kllénleges zagyterilet Kk/za

4.8 Arendelet 6.8 (4) bekezdése az aldbbiakrdzexddosul:

(4) A telepllésrendezési feladatok megvaldosuldadaké&ben dnkormanyzati rendelettel

elsirt:

tilalmat, vagy annak megszintetéséf vonatkozd rendelet alapjan az 1. foku
epitésugyi hatésag az érintettekkel hatarozatbath, ks egyidejleg az ingatlan-
nyilvantartasba torténbejegyzését gondoskodik,

az elovasarlasi jogot az Onkormanyzat koteles az ingatlan-nyilvantagasb
bejegyeztetni,

a telepulésrendezési kotelezettsédnatarozattal tortén elrendeléséil, és az
ingatlan-nyilvantartdsba tortén bejegyzését az épitésigyi hatosagnak kell
intézkednie.

5.8 Arendelet 6.8-a a kovetke®)-(9) bekezdésekkel egészul ki:

(6) A tervben meghatarozott terileteken az ingataazonositasa a kozigazgatasi

eljaras meginditasakor érvényes ingatlan-nyilvdasaszerint keril megallapitasra.

(7) A tilalommal terhelt ingatlanon az Etv. 22 ) (bekezdés szerinti épitési

tevékenység engedélyezhet

(8) A telepulésrendezési kotelezettségnek a toegdtdl elvar-hatd meértéken tuli

teljesitéséhez - a beépitésre vonatkozo kotelégekisételével — az dnkorményzat a
képviseb-testilet altal killén rendeletben meghatarozottékéen hozzajarul.



(9) A beépitési kotelezettség nem teljesitése esmté&nkormanyzat az Etv. 29. § (2)
bekezdés szerint koteles eljarni.

6.8 Hatalyat veszti a rendelet 8.8 (6)-(8) bekeedé

7.8 Hatélyat veszti a rendelet 9.8 (1) bekezdédamint a (6)-(14) bekezdése.
8.8 Hatalyat veszti a rendelet 10.8 (4) bekezdése.

9.8 Arendelet 10.8 (5) bekezdése az alabbiakndzabdosul:

(5) A tervezett belterlleti hatartdl mért 1000 maeditavolsagon belll a telepulési
kornyezetet zavard, szenngdaevékenység nem folytathato.

10.8 Hatalyat veszti a rendelet 10.8 (8) bekezdése.
11.8 Hatalyat veszti a rendelet 11.8 - 14.8-a.
12.8 Hatalyat veszti a rendelet 15.8 (5) és éKeladése.

13.8 Hatalyéat veszti a rendelet 15 § (9) bekezuksé,(16/2001. (VII.18.) K&M rendelet és
a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendeleszovegresz.

14.8 Hatalyat veszti a rendelet 15.8 (10) bekezdés
15.8 Hatalyat veszti a rendelet 17.8 (4) bekezdése
16.8 A rendelet 18.8-a helyébe a kdvetkeendelkezés Iép:

18.8
Kornyezetveédelmi célu 6vezetek és egyeb szabalyaziismek

Ipari létesitmények véditeriilete

(1) A védelmi ovezetben (min. 300 m) allandé emb@ridézkodasra szolgalé épilet,
valamint idsszakos vagy atmeneti emberi tartbzkodasra szolgsitmény - igy
kulondsen lakd, oktatasi, egészségugyi, udulésseélgalo Iétesitmény — nem épithet
élelmezési célt szolgald névényi kultira nem tethet.

(2) A véddterileten belll kérnyezetvédelmi célu sé&asitas (dtlagosan min. 30 m széles)
telepitése sziikséges.

Vizfolyasok védterilete

(3) Az egyéb HESZ éirasoknak megfeléken a vizfolyasok menti 50 m széles §gavban:
- a medgazdasdgi tertletek csak extenziven (vegyszernamtativelhetk, gazdasagi
épuletek nem létesitlid,

- gazdasagi épitmény és lakéépulet nem épithet



- természeti terlleten, vagy O©kologiai folyosén ghéed éplletek, épitmények,
letesitmények atépitéséhez, atalakitasahoz az atfs#y szakhatdésagi hozzajarulasa
szlikséges.

17.8 Hatalyat veszti a rendelet 19.8-a.

18.8 A rendelet 20.8 (3) bekezdésébenbasz. mellékletbénszbvegrész helyébel, sz.
fuggelék lép.

19.8 A rendelet 20.8 (9) bekezdésében6asz. mellékletbénszbvegrész helyébel, sz.
fuggelék Iép

20.8 Hatalyat veszti a rendelet 22.8 (2) bekezd@séb,- killbnosen az Etv. vonatkozo
eldirasainak betartasaval,-szévegrész.

21.8 A rendelet 23.8 (1) bekezdésében a s$8. melléklét szOvegrész helyébe ,2sz.
fuggelék 1ép.

22.8 Hatalyat veszti a rendelet 25.8 (5) bekezdése

23.8 Arendelet 28.8-a helyébe a kdvetkeendelkezés lép:

28.8

A lakétertletek épitési dvezeteinek telekre vonatkm 6sszefoglalé szabalyozasa

Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
Max.
Min. Max. ép. b Min.
A B B
h‘zzg:i‘r’]',rm Epitési dvezetjele |  Beépitési mod kt g oi df
er as te el
al sa tts al
et g é et
g
Lakoterllet m2 m % %
Lk-S.09.10,5.K | Szabadonallo 900 10,5 Kialakult 40
Kisv&Irosi Lk-S.09.12,5.K | Szabadonallo 900 12,5 Kialakult 40
ISVArosIAs 11 '5.09.15,0.K | Szabadonall 900 15,0 Kialakllt 40
Lk-S.K.10,5.K Szabadonallo Kialakult 10,5 Kialakulo
Kert- Lke-0.05.4,5.30 Oldalhatrélron {EI”C:) 540 4,5 30 50
. | Lke/O.05.6,0.30| Oldalhataron allé 540 6,0 30 50
VAl M ke/0.07.4,5.30| Oldalhataron all6 | 720 4,5 30 50
OSl M 'kel0.07.6,0.30| Oldalhataron alld | 720 6,0 30 50
95 I 'ke/S.07.4,5.30 | Szabadon all 720 45 30 50
Lf/0.03.4,5.30 Oldalhataron allo 360 4.5 30 40
Lf/O.05.K.30 Oldalhataron allo 540 Kialakult 30 40
Lf/O.07.4,5.30 Oldalhataron allé 720 45 30 40
Falusias |Lf/0.07.6,0.30 Oldalhataron all6é 720 6,0 30 40
Lf/O.07.K.30 Oldalhataron allo 720 Kialakult 30 40
Lf/O.09.4,5.30 Oldalhataron allé 900 45 30 40
Lf/0.09.K.30 Oldalhataron allo 900 Kialakult 30 40




Lf/0.12.4,5.30

Oldalhataron allé

1200 4,5

30

40

Lf/0.15.4,5.30

Oldalhataron allé

1500 4,5

30

40

24.8 A rendelet 31.8-a helyébe a kdvetkendelkezés I1ép:

31.8

A vegyes teriletek tvezeteinek telkekre vonatkoz&sgzefoglald szabalyozasa

Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
Max.
: Min.
Sojé’rps L o Min o & z6
Hosznglo’r Epitési ovgze’r Beepl’rem ’relek’relrt'lle Max. eplfmeny— of Id
szerint jele mod t magassag te f?l
tts ul
& et
9
m2 m % %
Telepulésk| Vt-S.05.4,5.50 | Szabadonallé 540 4,5 50 20
Ozponti Vt-S.09.6,0.40 | Szabadonall6 900 6,0 40 20
vegyes Vt-S.09.10,5.50[ Szabadonall6 | 900 10,5 50 20
tertlet L, Torony,
Vt-S.20.KT.40 | Szabadonall 2000 40 20
templomtorony
Vt-S.50.4,5.40 | Szabadonall6 5000 4,5 40 20
Vt-S.50.7,5.40 | Szabadonall 5000 7,5 40 20
Vt-2.03.7,5.50 | Zartsora 360 7,5 50 20

25.8 Hatalyat veszti a rendelet 34.8 (2) bekezusgaz erre a célra kijeldlt Gip/1 épitési

Ovezet teriletén, €szdvegrész.

26.8 A rendelet 34.8-a (4) bekezdése a kovétké¥A bekezdéssel egészil ki:

(4)/A A kijelolt tertletek korul tajvédelmi, tel@peskép-védelmi és kornyezetvédelmi

érdekeknek megfelén védelmi célu fasitas telepitése szikséges. &0Kij

teriletek koral min. 10 méter széles savban (minso4 fa + cserjesav)
telepitésével végerdisav telepitése szilkséges. A telepités sorgmylebn kell

részesiteni a honos, tajbasilfajokat (t6lgy, Kris, hars, stb.), kertlni kell a
tajidegen 6rokzoldek és az allergén fajok (pl. aktelepitését.

278 Arendelet 35.8-a helyébe a kovetkeendelkezés Iép:

35.8

Gazdasagi teriiletek dvezeteinek telekre vonatkoz&szefoglalo szabalyozasa



Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
<
< 2 <
Sajdtos Mi g o >
haszndlat Epitési Beépitési n. o o o
: . ) - telekterlle i) O a
szerint dvezet jele maod i : o, (3
3 ol @
(o) — c:
Q 2. ]
Q
m2 m % %
Kereskedelmi
szolgaltato Gksz-S.12.6,0.4Q Szabadonallo 1200 6,0 40 20
tertlet
Gip-S.07.6,0.40 | Szabadondllo 720 6,0 40 10
Gip-S.12.10,5.50, Szabadonall6 1200 10,5 50 20
Gip-S.15.15,0.40, Szabadonall6 1500 15,0 40 20
Gip-S.15.7,5.40 | Szabadonallo 1500 7,5 40 20
Gip-S.20.9,0.50 | Szabadonallo 2000 9,0 50 20
Iari teriilet Gip-S.30.15,0.40 Szabadonall6 3000 15,0 40 20
P Gip-S.30.9,0.40 | Szabadondllo 3000 9,0 40 20
Gip-S.50.10,5.40, Szabadonall6 5000 10,5 40 20
Gip-S.50.15,0.40, Szabadonall6 5000 15,0 40 20
Gip-S.1H.15,0.50 Szabadonallé 10000 15,0 50 20
Gip-S.1H.18,0.40 Szabadonallé 10000 18,0 40 20
Gip-S.2H.18,0.40 Szabadonallé 20000 18,0 40 20

28.8 Hatalyat veszti a rendelet 36.8 (2) és (ppékezdése.

29.8 A rendelet 37.8-a helyébe a kdvetkendelkezés I1ép:

37.8

Kilonleges terlletek tvezeteinek telekre vonatkozidsszefoglalé szabalyozasa

Alkalmazhatd Telekre vonatkoztatott
Sajatos Min. . Max. ep. Min.
D o C s telekteru m Max. . .
haszndlat Epitési bvezet Beépitési . - « | zOldfelll
. . . I a| beépithetd
szerint jele mod B e
e g s€g
; . 1
m?2 m % %
Temebt terlilete | K/te-S.1.K.K Szabadonalld 1000 KialakuKialakult 50
Garézs terllete |K/ga-S.K.3,0.K | Szabadonallp Kialakul8,0 Kialakult 30
Sport-terilet K/sp-S.K.6,0.10 | Szabadondlld Kialaku®,0 10 50
Vizmi tertlete | K/\vt-S.12.4,5.20| Szabadonalld 1200 4.5 20 40
Turisztikai K/tu-S.30.6,0.20| Szabadonall6 3000 6,0 20 40
tertlet




Pincesor K/pi-S.K.4,5.K | Szabadonalld Kialaku|&4,5 Kialakult 40

terulete

Mezbgazdasagi | K/mi- -

iizemi teriilet S.50.7.5.30 Szabadonallg| 5000 7,5 30 30
Szennyviz- K/Sz4-S.30.K.K | Szabadonallp 3000 Kialakuttialakult 40

atemed terilete

Megujulé K/me-

engrglaforras S.12.6.0.40 Szabadonallg| 1200 6,0 40 30
terllete

30.8 A rendelet 38.8 (1) bekezdéséberSaabalyozasi Tervek hatarozzak mezpvegrész
helyébe a $Szabalyozasi Terv hatarozza rhegoveg lep.

31.8 Arendelet 39.8-a (3) bekezdése a koveétkerA bekezdéssel egészill ki:

(3)/A A rendelet hatalya ala tartozo terlletejeelkdzniivesitéssel kell ellatni. A
terlletek és telkek beépitésének feltétele a kibAmdzat kialakitasa.

32.8 Arendelet 39.8-a a kdvetkez9/A.8-sal egésziil ki:

39/A.8

Kbdzcélra megnyitott kozlekedési maganteruletek (Koim)

(1) A kozcelra megnyitott magantulajdonbandéwzlekedési terlletek (tovabbiakban
maganutak) élirasainal az OTEK 26.8@lasait kell figyelembe venni.

(2) A maganutak hasznélatat és balesetmentes lie&dsét a tulajdonosnak
folyamatosan biztositani kell.

(3) A maganutak terlletén a tulajdonos hozzajgaval a folyamatos kozlekedés
biztositasa mellett helyezlégtel a kozlekedést nem zavaro létesitmények.

(4) A maganutak mentén a KRESZiehsainak megfelél kozlekedési tablakat és
jeldléseket kell alkalmazni.

33.8 Arendelet 40.8-a a kovetke23) bekezdéssel egészil ki:
(23) A novényzet égetése tilos!

34.8 A rendelet 41.8 (9) bekezdésében ,Azeidés az erd védelmédl szb6lo 1996. évi
LIV. Tv és a végrehajtasara kiadott 27/1997. (I\V)3M rendelet vonatkozo @lasait
figyelembe kell venni.” szévegrész helyébe ,Az @tdl és az erd védelmédl szo6ld
eléirast figyelembe kell venni.” széveg lép.

35.8 Arendelet 42.8 (5) és (6) bekezdése az mlidislzerint médosul:

(5) A szennyvizcsatorna-hal6zatba nem bekapcsbthatbgazdasagi teriileten barmely
szennyvizet eredmény&zétesitmény csak akkor lUzemeltetheha a szennyviz



gyijtése és atmeneti tarolasa zart, szivargadsmenteloban torténik. Szippantott
szennyviz csak a kijelolt szennyviztisztito-telegzallithato.

(6) Ha az egyes alovezetekbe) deriilet nem éri el az @kt minimalisan szikséges
telekméreteket, akkor a tertilet nem épiiHmed.

36.8 Arendelet 42.8 (6) bekezdése a kovetK6¥ A bekezdéssel egészill ki:

(6)/A A kulterlleti me#gazdasagi létesitményeknél keletkez hulladékok
artalmatlanitasahoz szikségetsmaki feltételeket egyénileg kell biztositani. A
keletke® szennyvizek artalmatlanitasi lebegégéél eseti vizligyi szakhatosagi
allasfoglalast kell beszerezni. Amennyiben a kelgtkszennyvizeket egyénileg
mikodtetett kisberendezéssel kelltisztitani, akkorvizjogi engedélyeki
fuggéen a tisztitott szennyvizet vagy a jelolt befoggddell eljuttatni.
Tisztitatlan szennyviz kozvetlen szikkasztasa .ti®@®@ppantott szennyviz csak a
kijelolt szennyviztisztito-telepre szallithato.

37.8 A rendelet 42.8 (16) bekezdéseben az ,OTEKzAmU mellékletének 55/A. pontja
szerinti” szovegrész helyébe az ,OTEK 1. szamu éktdtének 87. pontja szerinti”

szoveqg lép.

38.8 A rendelet 42.8 (17) bekezdéseben @TEK 29. §-anak (6), (7) és (8) pontjahak
szovegrész helyébe a@TEK 29. §-anak (6) és (7) pontjddisszoveg lép.

39.8 Arendelet 42.8-a a kdvetke#2/A.8-sal egésziil ki:

42/A.8
Belterlleti kertes me&dgazdasagi terllet

(1) Az alévezetben épllet nem helyesdhelt

(2) Az albvezetben a kialakithato telek terilete 1 Abkisebb nem lehet.

(3) Az 1-ha-nal nagyobb, de 5 ha-t el nent derlleteken csak Aallattartassal,
gyepgazdalkodassal 0Osszeftigg gazdasagi ceéla #mwargyak elhelyezése
engedélyezhét(karam, esbeall6 stb.).

40.8 Arendelet 43.8 (1) bekezdése az alabbiaknszadédosul:

(1) A vizgazdéalkodasi tertletek dvezeti besorolasa:

Allandé vizfolyas medre és parti savja Va/f
Vizbeszerzési és viziterilet Vm

41.8 Arendelet 43.8 (11) bekezdése az alabbrgzanodosul:

(1) Parti savban épluletet, épitményt csak kivéeelesjogszabalyban meghatarozottak,
valamint a kornyezetvédelmi, természetvédelmi észiigyi szakhatosag
hozzajarulasaval — lehet elhelyezni. Parti savbhaarélag vegyszermentes, extenziv
gazdalkodés folytathato.



42.8 Arendelet 43.8-a a kovetke£3/A.§-sal egészil ki:
43/A.8
Kilénleges beépitésre nem szant teruletek (Kk)

veszeélyes hulladékleraké tertlet — Kk/ve
zagyterilet — Kk/za

43.8 A rendelet 44.8 (1) bekezdésében a ,Jeletetena jévahagyasat kowe8. napon |ép
hatalyba.” szovegrész helyébe a ,Jelen rendelélvahpgyasat kévét30. napon Iép
hatélyba.” széveg lép.

44.8 Arendelet 44.8 (4) bekezdése az alabbiatraznddosul:

1.sz. melléklet:
Belteriilet Szabalyozasi terve
Rajzszadm: SZT_01_1M
Ipari Park Szabalyozasi terve
Rajzszadm: SZT_02_1M
2.sz. melléklet:
Kilterllet szabalyozasi terve
Rajzszam: SZT_03_1M
3.sz. melléklet:
Belteriilet hatarvonalanak lehetséges modositasa
4.sz. melléklet:
Beépitésre szant tartalék teriletek
5.sz. melléklet:
Helyi védelem

45.8 Arendelet 44.8 (5) bekezdése az aldbbiatrgznédosul:

(5) 1. sz. fuggelék: természetvédelmi céelu dwadzattal érintett tertletek
2. sz. fuggelék: regisztralt régészetbladlyek

46.8

(1) A mobdositas és a javitas teriletére az erefimdibalyozasi tervlap érvényét veszti,
helyette a modositott tervlap lép hatalyba.

(2) A Helyi Epitési Szabalyzatot egységes szetkeziell foglalni.

(3) Ez a rendelet a 2014. majus 5. napjan léplyisaes 201. majus 6. napjan hatalyat

veszti.
Likai-T6th Adél Nagy Imre
jegyd polgarmester
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