Sajobabony Viros Onkorményzata Képvisels-testiiletének
14/2018. (X1.21) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzati tulajdonban 4ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkoz6 egyes
szabalyokrol sz616 10/1995. (XI1.09.) rendelet modositasa

Sajobabony Varos Onkormdényzata Képviselé-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. LXXVIIL térvény 3. §
(1)-(2), 4. § (3), 12.§ (5), 19. §, 20. § (3), 21. § (6), 23. § (3), 27.§ (2), 34.§, 36. § (2), 42.§
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz6lo
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezOket rendeli el:

1.§ A rendelet 16.§ (1) bekezdésében 1évé ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,,Polgarmesteri
Hivatal” széveg 1ép.

2.§ A rendelet 23.§-aban 1évé ,,GAMESZ” szovegrész helyébe a ,,Polgarmesteri Hivatal”
szoveg 1ép.

3.§ A rendelet 2.§-a az alabbiak szerint moédosul:

,»2. § (1) A rendelet hatalya kiterjed minden Sajobabony Varos Onkormanyzat tulajdondban
all6 lakasra /tovabbiakban: lakas/, tovabba a nem lakés céljara szolgalé helyiségekre,
amely az Ltv. 91/A.§-a alapjan lakdsnak, illetve nem lakéds céljara szolgald
helyiségnek mindsil.

(2) A rendelet hatdlya al4 tartozo lakasok és helyiségek tekintetében a bérbeadoi jogok
és kotelezettségek gyakorlasanak jogat - az e rendeletben foglalt kivételekkel - a
Képvisel6-testiilet a polgarmesterre ruhazza at.”

4.§ A rendelet 4.§ az alabbiak szerint modosul:

LA4.8 (1) A lakdsbérleti jogviszonyt dnkormanyzati lakdsra vonatkozoan a bérbeadé €s a bérl6
- irasban foglalt - bérleti szerz6dése hozza létre.
(2) Bérleti szerzddés
a) hatarozott idore,
b) foglalkoztatasi jogviszony fennallasaig,
¢) hatarozatlan iddre kothetd.

(3) A (2) bekezdés a) pontja értelmében a bérleti szerzédés tartama: minimum 1 hénap,
maximum 5 év lehet, melyet a szerzodé felek - amennyiben bérlé a bérleti
szerz6désben foglalt kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tesz - Gjabb hatarozott
id6ére meghosszabbithatnak.

(4) A bérldvel a bérbeadd csak akkor kotheti meg a szerz6dést, ha a bérlé a szerzédésben
foglalt feltételeket vallalja.



(5)A lakasbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a leendd bérld szerzédésben

vallalja, hogy

a) a lakbért, valamint a lakds haszndlatdval Osszefliggd koziizemi dijakat
kiegyenliti,

b) a lakast csak lakds céljara hasznélja, kivéve, ha a Képviselo-testiilet a lakas
nem lakas céljara torténd hasznalatat engedélyezte,

C) a lakast csak a bérbeadd hozzajarulasaval adhatja albérletbe,

d) a bérbeadd részérdl torténd rendes titemezett bérleményellenérzéseket évente

egy alkalommal, valamint a rendkiviili egyedi bérleményellenérzéseket, sziikség
szerinti gyakorisaggal lehetdvé teszi,

e) a lakasbérleti szerzodés fennélldsa alatt a lakast €letvitelszertien lakja,

f) a lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét, annak okat és
idGtartamat a bérbeado részére irdsban bejelenti,

2) az egyéb felek altal meghatarozott feltételeket teljesiti.

(6)Bérbeadd a lakast a bérld részére leltar szerint rendeltetésszerli hasznalatra alkalma
allapotban adja at, melynek atvételét a bérl6 a leltaron alairasaval elismeri.

(7)A lakas atadasakor észlelt hibak, hidnyossdgok megsziintetésérdl a bérbeado koteles
gondoskodni. A bérld és a bérbeadd azonban megallapodhat, hogy a sziikséges
munkakat a bérbeadd helyett és koltségére a bérlo elvégzi.”

5.§ A rendelet 13.§ (5) bekezdése az alabbiak szerint médosul:
,»(5) Kozérdekt lakasnak kell tekinteni azt az dnkorményzati tulajdont ingatlant, melyet
a képviseld-testiilet annak mindsit.”

6.§ A rendelet 22.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint mdédosul:
»(2) A bérl6 és a bérbeadd az (1) bekezdéstol eltérd szerzddést is kothet. ,,

7.§ A rendelet 8.§ (3) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

,»8. § (3) A lakbér mértéke Sajobabony varosban 2019. janudr 1. napjatol:
a) komfortos 300.- Ft / m2 /hé
b) félkomfortos 210.- Ft / m2 /ho,,

8.§ A rendelet 4.§-a az alabbi 4/A és 4/B.§-sal egészil ki:

»4/A.§ A lakas rendeltetésszerli haszndlatra akkor alkalmas, ha az épiilet kozponti
berendezéseinek a lakasban 1évo részei és a lakasberendezések tizemképesek.
A bérbeadd és a bérld irasban megallapodhat, hogy:
a) a lakast a bérld teszi rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassd és latja el a
komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel;
b) az épiilettel vagy a lakdssal kapcsolatos, a jelen rendelet szerint bérbead6t terheld
koltségeket a bérlo vallalja at;



c) a bérld a lakast atalakitja, korszerdsiti.
A megallapodasban a felmeriilé koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell

hatarozni.

4/B.§ (1) A lakas a bérld kérelmére tGjabb 5 éves id6tartamra bérbeadhato, az alabbi feltételek

)

fennallasa esetén:
a) lakbértartozasa nincs,
b) szerz6désbdl eredd kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

Ha a bérleti szerzddés a bérlo altali bérfizetés elmulasztasa miatt — bérbead6 az Ltv-
ben foglaltaknak megfelel6 eljarasanak lefolytatdsa utan — sziinik meg, de a bérld a
lakbért, a koziizemi dijat, illetéleg a hasznalati dij tartozasat — a bérbeaddval kotott
kiilon megallapodasban foglalt hataridére, még a lakasbol vald kikoltoztetés elbtt —
rendezte, a lakasra az eredeti lakasbérleti szerzédésben foglalt feltételekkel,
hatarozott idejii, maximum 5 éves idGtartamra, Gijabb bérleti szerz6dés kothetd.

9.§ A rendelet 6.§-a az alabbi 6/A. és 6/B.§-sal egésziil ki:

»0/A.§(1) A 6.§ (4) bekezdésben meghatarozott esetekben a bérlé — a bérbead¢ altal igazolt —

)

&)

beruhdzas koltségeit lakbérbeszamitds utjan érvényesitheti, a képviselé-testiilet
jovahagyasat kovetéen. Lakbérbeszamitdas a mindenkori komfortfokozatnak
megfelel6 lakbér mértékéig tudhatd be, a bekeriilési 6sszeg lejartaig.

Hatarozott idejli bérleti szerzddés esetében akkor Kkotheté bérbeszamitasi
megallapodds, ha a mindenkori lakbér mértékéig vald beszamitds mellett a
bekeriilési 6sszeg a szerzddés fennallasa alatt beszamithato.

A 6.§ (4) bekezdés szerinti megallapodast irasba kell foglalni és abban fel kell
tiintetni a bérld 4ltal végzendé munkalatok korét és azok varhatd koltségeit.
Lakbérbeszamitasra a bérl¢ altal benyujtott és a bérbeadd altal jovahagyott
koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan keriilhet sor.

6/B.§(1) A bérlo altal végzett, végeztetett kivitelezési munkak csak akkor fogadhatdk el,

)

vehetdk at, tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkozd szabvanyoknak, miszaki
iranyelveknek, a kivitelezéssel érintett szakhatdsagi kovetelményeknek, a szakmai
szabalyoknak, az Onkorményzat miiszaki csoportjanak vezetdjével tortént elézetes
¢s a kivitelezési munkak kozbeni egyeztetett feltételeknek.

Bérlo altal benyujtott szamldk csak a kovetkezd igazoldsok bemutatdsa utan

tudhatok be:

a) a bérbeado miiszaki atvételének igazolasa,

b) a kivitelezéssel érintett szakhatosagok és szolgaltatdk miiszaki atvételének
igazolasa,

c) a beépitett anyagok mindségi megfelel6ségének igazolasa,



d) a szabalyos kivitelez6i nyilatkozatok
e) az engedélykoteles tervek,
f) a megval6suldsi dokumentacio

€)

Bérld szavatol a beépitett anyagok mindségéért €s az elvégzett munkékért
kapcsolatban Osszes

Szakszertitlen kivitelezés esetén a bérld koteles viselni a szakszerlitlen munkaval
folmertilé ¢ koltséget, sziikséges visszabontdsok és
helyreallitasok, atalakitasok stb. koltségeit. Bérld kizarélag szabvanyos és hazai
épitdipari alkalmassagi minésitéssel rendelkezd anyagokat épithet, épittethet be.
(4) Kivitelezés kozben a bérbead6 koteles, a bérlével egyeztetett idépontban rendszeres
ellenoérzést tartani.

(5) Az eltakards el6tt minden vezetékrendszert ellendrizni kell

Csak helyszini
(6)

jegyzbkonyvben atvett és fotokkal dokumentalt vezetékrendszer takarhatd
(burkolhat6, vakolhato, betonozhato, borithatd, stb.) el

Amennyiben bérlé bérbeadot a munkakkal kapcsolatos valamely tényrél vagy
koriilményrdl szandékosan vagy célzatosan megtéveszti, bérbeadd nem kételes a
bérbeszamitasi megallapodas alapjat képezé munkak megtéritésére illetve bérlé a
bérbeadd felszolitasara koteles sajat koltségén az eredeti allapotot helyreéllitani.”
10.§ A rendelet a 2019. januar 1. napjan lép hatalyba és a hatdlyba 1épését koveté napon
hatalyat veszti.
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