Sajébabony Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
18/2017. (IX.27.) szami rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Sajobabony Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016.
evi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (1) — (10) bekezdéseiben biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.§ (1) A rendelet célja: A telepiilés sajatos telepiilésképének védelme és alakitdsa a:
a) helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem meghatarozasaval,
b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasaval,
c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval,
d) teleptiléskép-érvényesitési eszkdzok szabélyozasaval,
e) teleptilésképi Gnkormanyzati tAmogatasi és 6sztonzd rendszer alkalmazasaval.
(2) Jelen rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Helyi védett egyedi értékek jegyzéke;
b) 2. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriilet térképi lehatarolasa;
¢) 3. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatrozo teriilet ingatlanjai jegyzéke.

2.§ A helyi védelem célja:
a) Az épitészeti 6rokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, az értékek jellegzetes
karakterének megovasa a jelen és a jov6 nemzedékek szdmara.
b) A védett helyi épitészeti 6rokség fenntartdsa, hasznalata és bemutatasa.
¢) A vedett helyi ¢épitészeti Orokség veszélyeztetésének, megrongaldsdnak, vagy
megsemmisitésének megakadalyozasa.

3.§ A telepiilésképi szempontbol meghatérozo teriiletek megéllapitdsanak célja:

a) Azon terlilet-egységek lehatdroldsa, ahol a telepiilésre jellemz6, karakteres,
hagyomdnyt érz6 beépitési modjanak, épiiletek, épitmények térténetiségét tartalmazod
fejlodésének megbrzése a cél.

b) A kialakult beépitettség, szintszam, anyaghasznélat, szinhasznalat, melléképiiletek,
épitmények megjelenésének, hasznédlatinak szabalyozédsa a korszerli épitési
technologidk mellett.

4.§ A rendelet teriileti hatdlya Sajobabony véros teljes kozigazgatési teriiletére terjed ki.

5.§ A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:
a) Helyi védett egyedi érték: az onkorményzat altal helyi védetté nyilvanitott helyi
jelent6séggel bird épiilet, épitmény, amely a hagyomanyos telepiiléskép és jellemz6
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karakter megodrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytdrténeti,
muvészeti, valamint miiszaki-ipari szempontbdl, vagy a hasznalati méd szempontjabol
jelentds alkotds, valamint helyi védetté nyilvanitott fa, facsoport. A védett épiilet,
épitmény fogalmaba beletartozik annak minden alkotorésze, ideértve a kiegészitd,
diszit6 elemeket is.

b) Védett mitargy: az 6nkormdanyzat éltal helyi védetté nyilvanitott miiszaki alkotas,
miitargy, pl. az emlékmii, szobor, siremlék, utcabitorzat, diszkut, kerités, hid, torony.

¢) Mitargy: épitési torvény (1997. évi LXXVIIL. tv.) 2. § 15. pontja szerint.

d) Utcabutorzat: az utasvard, a kioszk, a tajékoztatd hirdetéoszlop, az informacids tabla.

e) Jelz6: az Gt/utca-mutatd szerkezet, utirany-jelz6 tabla (pl. temet6hdz, telephelyhez).

f) Telepiilésképi szempontbol meghatrozo teriilet: az énkormanyzat altal meghatarozott
terilet, mely magaba foglalja a telepiilés jellegzetes és hagyomanyt 6rz6
beépitettségét, épiiletek, épitmények egyiittes megjelenését, természeti kornyezetét.

g) Ertékvizsgalat: a helyi védelem al4 helyezést megalapozd, szakember altal készitett
torténeti, esztétikai, miiszaki, természetféldrajzi, biologiai vizsgalati munkarész.

h) Foépitész: az 6nkorményzat 4ltal megbizott/ alkalmazott Snkorményzati (telepiilési)
épitészmérndk szakember.

i) Reklam: a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény (tovabbiakban:
Tktv.) 11/F. § szerint.

j) Reklamhordozé: a Tktv. 11/F. § szerint.

k) Sajatos épitmény: épitési torvény (1997. évi LXXVIIL. tv.) 2. § 18. pontja szerint.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, dltaldnos szabalyai, inkorményzati kitelezettségek

6.§ A helyi védelem feladata:
(1) A védelmet igénylo épitészeti és természeti rokség

a) meghatarozasa, dokumentalasa;

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa;

¢) megoérzése, meglriztetése;

d) a lakossaggal torténd megismertetése.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti €s természeti orokség karosodasanak megeldzése:

a) El kell keriilni minden olyan eseményt, beavatkozast, amely a védett érték pusztuldsat,
megsemmisiilését, vagy karakterének megvéltoztatasat, altalanos esztétikai
értékesokkenését okozna.

b) A tulajdonos koteles a védett értéket megdvni, karbantartani.

7.§ (1) A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai:

a) Kezdeményezés: A helyi védelem ald helyezést vagy megsziintetést barmely
természetes szeméely, szervezet a polgadrmesternél irasban kezdeményezheti.

b) Szakmai el6készités: A javaslatnak tartalmaznia kell a védendd érték megnevezését,
helyét (utca, szdm, helyrajzi szdm), tulajdonosat, rovid leirdsat, tervrajzait, fotoit és a
kezdeményezés indokolédsat. Védéshez a hivatal elkészitteti az értékvizsgélatot.

c) Erdekeltek: Ingatlantulajdonos, haszonélvezd, kezeld, hasznald, kezdeményezd.

d) Nyilvanossdg biztositdsa, tajékoztatés: ledetmenyben kozzététel 30 napra, irasbeli
észrevételezés céljabol.

e) Hatosagi eljarasokkal kapcsolatos dsszefliggések: Folyamatban 1évé hatdsagi eljaras
figyelembevétele sziikséges.
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f) Védelem megsziinésének feltételei: Amennyiben a védett érték karosodasa oly
merteki, hogy miiszaki eszkozokkel nem 4llithat6 helyre, az 4llapotot dokumentélni
kell rajzzal, fotokkal, leirassal.

g) Helyi védelem ¢és orszagos védelem osszefiiggései: Orszagos miiemléki védetté
nyilvéanitas utan a helyi védelem megsziinik.

h) Nyilvéntartas: A helyi védett értékrol késziilt dokumentaciot adataival egyiitt hivatali
nyilvantartasba kell venni, melyet a telepiilés honlapjan sziikséges kzzétenni.

(2) Testiileti dontéssel osszefiiggéd feladatok:

a) Eléterjesztés: Polgarmester terjeszti elé indokolassal a képviseld-testiilet részére,
ismertetve a kozzétételre érkezett észrevételeket. A védendd értékrdl késziilt
dokumentécio (leirds, rajz, fotok) és az értékvizsgalat az elSterjesztés melléklete.

b) Dontés: A javasolt érték helyi védelmérdl, illetve annak megsziintetésérdl a képvisels-
testiilet rendeletben dont.

c) A helyi védelem elrendelésérél vagy megsziintetésérol értesiteni kell a tulajdonost,
altala: a haszonélvez6t, a hasznalét, tovabba a kezdeményez6t, az illetékes: allami
foépitészt, foldhivatalt és épitésiigyi hatésédgot, valamint a kozmiiszolgaltatokat.

d) Védelem jelolése: A védetté nyilvénitott teriiletet, épiiletet, épitményt, alkotast kis
tablaval, tovabba a védett fat mellé tiizott kis tablaval meg kell jelslni, melyrél a
Polgarmesteri Hivatal gondoskodik.

e) Ertékvizsgalat: A helyi védelem elrendelése el6tt a javasolt értékrdl szakmai
elokeészitd anyagot, vizsgalati dokumentdciot kell késziteni szakember (épitész,
miivészettorténész, természetfoldrajzi, bioldgiai) bevonasaval.

3. A helyi egyedi védelem meghatdrozisa

8.8 (1) Egyes értékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatii és sajatos megjelenésti épitészeti
Orékséget, valamint egyes értékes fat az dnkorményzat helyi védett egyedi értékké
nyilvanitja.

(2) A helyi védett egyedi értékek jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.

4. A helyi egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kitelezettségek

9.§ (1) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti 6rokséget nem veszélyeztetheti, telepiilésképi
vagy muszaki szempontb6l kdrosan nem befolyasolhatja az adott védett értéken végzett
epitési tevékenység, a haszndlat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti Orokség
fennmaradéasat.

(2) Tulajdonosi kotelezettség:

a) A tulajdonos kételes jokarbantartast végezni, a védett érték allapotat megévni. A
kotelezettség kiterjed a védett érték minden alkotéelemére és részletére.

b) A védett érték fenntartdsat és megérzését elsésorban a rendeltetésiiknek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

¢) A védelem és az épitési tevékenység Osszefiiggései: A korszeriisitéssel, atalakitassal,
bovitéssel, részleges bontdssal nem lehet a védett érték jellemzdit, karakterét
megvaltoztatni.

d) A védett értéket érintd felGjitdsi, helyreallitasi, szinezési, bovitési vagy bontasi
munkalatokat megkezdeni és végezni, annak rendeltetését megvéltoztatni csak az
Onkormanyzati foépitész szakmai ajanlésai szerint lehet.

(3) A helyi egyedi védelem alatt 4116 fak megévasa a tulajdonos kotelezettsége.



a) Evente legalabb négy alkalommal, az évszakok valtozdsakor sziikséges 4llapotat
ellendrizni, dokumentalni.

b) A kihajtés, riigyezés elétt a kellé névénygondozast el kell végezni.

¢) Kérosodas elkeriilése érdekében a ngvényvédelemrél gondoskodni kell.

d) Viharkar esetén csak a legsziikségesebb sériilt részek tavolithatok el.

e) Ovni kell térzsét, agait mindennemi reklam, hirdetés kitlizését6l a mellé thizott kis
tablan valo figyelmeztetéssel is.

f) Helyileg védett fat kivagni csak nagyon indokolt esetben, kertészeti szakvélemény
alapjan engedély birtokaban lehet. P6tlasarol szakszeriien gondoskodni kell.

1. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

5. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek megallapitasa

10.§(1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem, egyéb helyi adottsagok alapjan az
onkormdnyzat a telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriileteket 4llapit meg.
(2) A teleptilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet
tartalmazza.
(3) A telepiilésképi szempontb6l meghataroz6 teriilet ingatlanjainak jegyzékét a 3. melléklet
tartalmazza.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

6. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo dltalinos épitészeti kovetelmények

11.§ (1)Az egyéb teriilet — tobblakdsos lakételep — (helyi védelemmel nem érintett és
telepiilésképi szempontb6l nem meghatarozé teriiletek) épitményei anyaghasznilatara
vonatkozé egyedi épitészeti tilté rendelkezések:

a) anyaghasznalat: Az épiiletek, épitmények épitési koréra jellemzd anyaghasznalattol
eltéré anyagok alkalmazasa tilos a homlokzaton.

b) homlokzati  részletképzés: Az épiiletek, épitmények eredeti homlokzati
részletképzéseit, tagozatait tilos elbontani, 4talakitani.

¢) szin: A felujitasok, atalakitdsok soran az épiiletek, épitmények épitési korara jellemz6
homlokzati szinezésétél eltérd (erés, harsany, élénk) szinek hasznalata tilos.

d) tetdszerkezet héjazata: Utélagos magastetd esetén cserepes fémlemez, bitumenes
hullamlemez, bitumenes zsindely, miianyag- és fém trapéz- ¢és hulldmlemez
alkalmazésa tilos. A hagyomanyos tetéfedés szineitél eltérd élénk szinhasznalat tilos,

(2) Az egyéb teriiletek — csaladi hazas teriiletek — (helyi védelemmel nem érintett és
telepiilésképi szempontbol nem meghatarozé teriiletek) épitményei anyaghasznalatira
vonatkozé egyedi épitészeti tiltd rendelkezések:

a) anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos a hagyoméanyos anyaghasznalattdl
eltéré homlokzatburkolas, és az élénk, erés homlokzati szinezés.

b) tetéhéjazat: Felujitds sordn cserepes fémlemez, bitumenes hullimlemez, bitumenes
zsindely, milanyag- és fém trapéz- és hullimlemezlemez alkalmazasa kizarolag
kornyezethez illeszked6 szinezéssel.

(3) Az egy¢b terliletek — ipari teriiletek — (helyi védelemmel nem érintett és telepiilésképi
szempontbél nem meghatarozo teriiletek) épitményei anyaghasznélatdra vonatkozo
egyedi épitészeti tilté rendelkezések:
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a) anyag, homlokzat, szin: Az épitményeken tilos az élénk, er6s homlokzati szinezés.

b) tetd: Az épitmények tetéfeliiletein tilos az élénk, erds szinezés.

c) kodrnyezet: A teriileten tilos a n6vényzet kivagasa, fejlesztés esetén gondoskodni kell a
tajjellegli ndvényzet telepitésérol.

(4) Az egy¢b teriiletek — pincés teriiletek — (helyi védelemmel nem érintett és telepiilésképi
szempontb6l nem meghatarozo teriiletek) épitményei anyaghasznilatira vonatkozé
egyedi épitészeti tiltd rendelkezések:

a) anyag: Az épitményeken tilos a hagyomanyos (vakolt) anyaghasznalattol eltérd
homlokzatburkolas, és a fehér, sziirke és pasztell sarga szintdl eltér élénk, erés
homlokzati szinezés.

b) homlokzat: Az épitményeken tilos a kialakult, hagyoményos nyilasrendszertsl eltérs
nyilasrendszer kialakitasa, atalakitéasa.

c) tetd: Az ¢épiileteken tilos a hagyoményos anyagl és szinli cserépfedéstdl eltérd
tetéfedd anyagok hasznélata.

(5) Az egyéb teriiletek — garazssor teriiletek — (helyi védelemmel nem érintett és
telepiilésképi szempontbél nem meghatarozé teriiletek) épitményei anyaghasznalatara
vonatkozo egyedi épitészeti tilto rendelkezések:

a) anyag: Az épitménycsoport kozteriiletekrol és a szomszédos telkekrél lathatd
homlokzati feliiletein tilos a szomszédos teriletek anyaghasznalatatél eltérd
anyaghaszndlat.

b) homlokzat: Az épitménycsoport kozteriiletekrél és a szomszédos telkekrdl lathatod
homlokzati feliiletein tilos a szomszédos teriiletek homlokzatszinezésétél eltérd
szindrnyalatd szinezés.

c) tdmegformalas: Tilos az épitménycsoport egyenként torténd 4talakitasa, felujitdsa,
tomegformajanak modositasa.

(6) Az egyéb teriiletek — kiilteriileti mez6gazdasagi és egyéb beépitésre nem szant teriiletek
— (helyi védelemmel nem érintett és telepiilésképi szempontb6l nem meghatérozo
teriiletek) épitményeire vonatkozo egyedi épitészeti tilté rendelkezések:

a) épitmény elhelyezése: Meredek domboldali adottsag esetén tilos az épitményt a domb
tetején és annak kézelében elhelyezni.

b) anyag, homlokzat, szin: Epitményeken tilos az erés, €lénk, kontrasztos szinii anyagok
hasznalata. Tilos a tulzottan tagolt, elaprézott homlokzatképzés, a tobzodé tomeg- és
formai kialakités.

¢) tet6hé€jazat: Nem alkalmazhato az élénk, erds szinli fémlemezfedés.

d) kerités: Nem alkalmazhaté az er6s, élénk szinfi tsmor fémlemez kerités épitése.

7. A telepiilésképi szempontbél meghatirozé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

12.§ (1) Kételezo terileti épitészeti kdvetelmények a kijelélt lakoteriileten:

a) beepités telepitési mdodja: A helyi épitési szabalyzat szerint, a torténelmileg kialakult,
jellemzden oldalhatdron all6 beépitési moddal.

b) jellemzd szintszam, vagy az épiilet legmagasabb pontja: Foldszintes, tetdtér-
beépitéses 4,50 m épitménymagassaggal.

¢) szinhasznalat: A kérnyezetre jellemz6 vilagos pasztellszinek alkalmazhatok (kivéve
kek, zold, piros, lila), az €lénk, harsany szineket keriilni kell. A homlokzat teljes
feliiletén kell a szinezést elvégezni.

d) kerti épitmények, miitargyak: Utcatél 6 m-en til helyezhet6 el, tomege igazodjon a
f6épiilet kialakitasahoz.



e) kerités-kialakitds: Az utcdra jellemz6 anyagu és aranyu, épitett ldbazatos, oszlopos
kialakitdssal, vakolt vagy tégla-feliilettel, a keritésmezok fém vagy fa-anyagu attort
kivitelben, illetve €16 sovény iiltetésével. Magassagban igazodni kell a kdrnyezetben
1évo keritésmagassagokhoz, amely max. 2 m lehet. Utcai keritésen 1 db max. 4 m-es
gepkocsi behajto nagykapu, és 1 db max. 1,50 m-es személyi kiskapu nyithaté.

(2) Kotelezo tertileti épitészeti kovetelmények a kijelolt pincés teriileteken:

a) beepités telepitési modja: A helyi épitési szabélyzat szerint, a torténelmileg kialakult,
jellemzoen uszotelkes beépitési moddal.

b) jellemzd szintszam, vagy az épiilet legmagasabb pontja: foldszintes, tet6tér-
beépitéses kialakult épitménymagassaggal.

(3) Tiltd egyedi épitészeti kévetelmények a kijelslt lakoteriileten:

a) anyag-, szinhasznalatra: Epitményeken, keritéseken tilos a vakolt és festett
feltiletképzéstol eltérd, valamint a torténelmileg kialakult vilagos (sziirke, okker,
barna, fehér) szinekt6l eltéré eleven szinek alkalmazasa.

b) tdmegformaldsra: A kozteriilet felsli oldalon feldjitas, atalakitis soran a meglévé
épitmény tomegkonturjat tilos meghaladni. Uj épiiletnél a szomszédos ¢pliletekhez
valé igazodast nem lehet figyelmen kiviil hagyni.

¢) homlokzatképzésre: A meglévé épiileteken tilos 4talakitani vagy megsziintetni a
torténelmileg kialakult homlokzati architektarat és homlokzattagolast, részletképzést,
tagozatokat, diszeket. Tilos annak a homlokzati nyilasrendnek, nyilasosztdsnak a
megtartasa, amely torténeti architekturat sziintetett meg.

d) homlokzat: Tilos reklémozés céljabol a homlokzat letakarésa barmely nagysagban,
€s tilos a kinyithaté ajto-, ablakszarnyakat, racsokat rekldmcélra igénybe venni.

e) zoldfeliiletekre: Utcai telekhatar el6tt és a telken 3 m-en beliil tilos tijidegen fas
szarl novény telepitése.

(4)Tilto egyedi épitészeti kovetelmények a kijelslt pincés teriileteken:

a) anyag-, szinhasznélatra: Epitményeken tilos a vakolt és festett feliiletképzést6l eltéro,
valamint a torténelmileg kialakult vilagos (sziirke, okker, barna, fehér) szinektdl
eltérd eleven szinek alkalmazésa.

b) tdmegformalasra: Tilos a meglévé pince-hézra (ijonnan emeletet raépiteni.

¢) homlokzatképzésre: A meglévo épiileteken tilos atalakitani vagy megsziintetni a
torténelmileg kialakult homlokzati architektirat és homlokzattagolast, részletképzést,
tagozatokat, diszeket. Tilos annak a homlokzati nyilasrendnek, nyilasosztasnak a
megtartasa, amely torténeti architekturat sziintetett meg.

d) zoldfeliiletekre: Pincék kornyezetében a kozteriileteken, tilos tajidegen fis széru
ndvény telepitése.

8. A helyi védett egyedi értékre vonatkoz6 kivetelmények

13.§ (1) A helyi védett egyedi értékre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:
a) Kotelezd kovetelmény:
aa) A torténelmileg kialakult tomegforma, az értéket képvisel homlokzatképzés, az
€pités kordnak megfelel$ szinezés megtartasa kitelezo.
ab) Kotelezd a meglévé tetdforma és a héjazat anyaghasznalatédnak megtartasa.
ac) A hiteles nyilaszar6-osztas és diszités megtartasa kitelezo.
ad) Az eredeti utcai kerités megtartisa, helyreallitisa kotelezd, U] esetén az
épiilethez igazodo stilusu és anyaghasznélati kerités épitése kotelezo.
b) Tilté kdvetelmény:
ba) Tilos az épiiletek eredeti telkének megosztasa, telekalakitdsa.



bb) Tilos az épiilet melletti udvart szilard térburkolattal teljes feliileten leburkolni.
bc) Utca felol az épiilet latvanyat letakard, megjelenését befolyasold reklam
elhelyezése tilos mind a telken beliil, mind a kozteriileten és az épiileten is.
bd) Az épiilet elott a kozteriileten, valamint a telken beliil, az épiilet mélységében
tajidegen 6rokzold novény telepitése tilos.
be) A magastetén nem épithetd kiugrd tomegii tetofelépitmény, tetGablak.
bf) Utcardl lathato feliileteken (homloksikon, tetdfelilleten) gépészeti, elektromos,
hirko6zlési, riaszté miiszaki berendezés elhelyezése tilos.
c) Megengedd kévetelmény:
ca) Utédlagos tetétér-beépités esetén megengedett a tetGsikban fekvo ablakok
elhelyezése az udvari, kerti oldalakon.
cb) Az épiilet a telek belseje felé vizudlisan elhatarolhaté moédon bévithetd, a
meglévo épiilethez igazoddan.
cd) A védett épiilet belsd korszeriisitése, atalakitdsa megengedett az eredeti
szerkezet és a belso értékek meghagyasa mellett.
ce) A meglévo épiilet gazdasagi és melléképiilettel hatrafelé bovitheto.
cf) Igény esetén a telepiilésre jellemzo keresztesiir épithetd.
(2) A helyi védett miiszaki alkotasokra, mitargyakra vonatkozo6 kévetelmények:
a) A védelem alatt allé6 emlékmii, szobor, fesziilet, kékereszt karbantartdsa, javitisa
soran torekedni kell az eredeti anyaghasznalatra, a hidnyz6 részek korhii potldsara.
b) A védett értéken valdé munkélatokba restaurdtor szakember bevonasa sziikséges.
(3) A helyi védett egyedi természeti értékre, védett fakra vonatkozé ko vetelmények:
a) A védelem alatt allo fak kornyezetének karbantartdsa soran torekedni kell a
természetes allapot megtartasara
b) A védett értéken valé metszési, adgazdsi, permetezési munkélatokba szakember
bevonasa sziikséges.

9. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

14.§ (1) Alkalmas teriiletek a hirk6zlési sajatos épitmény elhelyezésére:

a) Az elektronikus hirk6zlési épitményt els6sorban kozteriileten, meglévé hirkdzlési
épitmények kozos eszkdzhaszndlataval, vagy mads fizikai infrastruktira elemeinek
felhasznalasaval kell elhelyezni.

b) Alkalmas tertiletek a kiilonleges kézmoiteriiletek, kozlekedési és kdzmuiteriiletek.

¢) Az elektronikus hirkézlési épitmény a legkisebb mértékben érintsen egyéb nem
koztulajdonu ingatlant.

(2) Alkalmas teriiletek a villamosenergia-ellatasi, kozvilagitdsi és egyéb vezeték
elhelyezésére:

a) A halozat felszini vezetése a nem védett kiilteriileten lehetséges.

b) A telepiilésképi szempontbdl nem meghatdrozé (egyéb) belteriileteken térekedni kell
a fold feletti légvezetékek egyoldali k6zos oszlopsoron val6 elhelyezésre.

c) Utak, utcak rekonstrukcidja, kézmivesitése, szilard burkoldsa sordn a vezetékek
foldkabeles megoldésa elsddleges.

(3) Nem alkalmas teriiletek:

a) A telepiilésképi szempontbol meghatérozé teriileteken a teljes telepiilés ellatasat
biztosito felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,
miitargyak nem helyezhetok el.

b) A helyi védett egyedi értékek latvanyat befolyasolé helyeken fenti sajatos
épitmények és miitdrgyak nem helyezhetok el.



c) A veédett természeti teriiletek nem alkalmasak a hirkézlési, villamosenergia-ellatasi
sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére.

(4) Vilagitas kialakitdsa a fényszennyezés elkeriilése érdekében:

a) Kerlilni kell a hideg fehér fényl vilagitdst, amely 500 nanométernél révidebb
hulldmhosszisagu fényt tartalmaz.

b) A vilagitétestek fénye ugy irdnyuljon, hogy kibocsétott fénye ne legyen kozvetleniil
lathat, ne jusson a gyalogosok, jarmiivezeték szemébe, az épiiletek ablakai fel,
illetve az égbolt iranyéba.

¢) Nem alkalmazhat¢ a felfelé iranyulo, talajszintbe épitett diszvilagités.

d) Az utcakat egyenletes, alacsony intenzitassal vilagitsak.

e) Javasolt a kiiltéri vildgitast a tényleges hasznélat idejéhez igazitani.

10. A reklimhordozékra vonatkozo telepiilésképi kivetelmények

15.§ (1) A telepiilés fokozott védelem alatt all6 teriiletein 1évé kozteriileten és maganteriileten

2
3)

(4)
3

reklamhordozo és reklam a vonatkozé térvény (Tktv. 11/B. § (1) bekezdése, 1.

melléklete) rendelkezései szerint nem helyezhet6 el.

A telepiilésképi szempontbol meghatéroz6 teriilet kdzteriiletein reklamhordozd és

reklam nem helyezheto el.

Egyéb (nem védett, nem meghatérozo) teriilet kozteriiletein reklam kizarélag az

utcabutorzaton (utas-varon, hirdet6oszlopon) helyezhetd el.

Jelzésekre (utca-mutatéra, irdny-jelzé tablara) reklamot tenni tilos.

Reklamhordozok, rekldmok elhelyezésére, a torvénytdl (Tktv.) valo eltérési szabalyok:

a) Jelentés esemény (varosnap, telepiilési évforduld) hirdetése,

b) Nyilvanossag biztositdsara szolgalé informéaciés feliilet — 5nkormanyzati hirdetdtabla
—id6korlat nélkiil a telepiilés egész teriiletén elhelyezhetd.

¢) Epitési reklamhalo esetén:
reklam elhelyezheté az épitési tevékenység idétartama alatt, feltétele az épitési
naplo-bejegyzés. Az épitési tevékenység befejezésével az épitési reklamhalét 8
napon beliil el kell bontani. Az eltavolitisaért a reklam kozzétevdje, a
tartoberendezés tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa egyetemleges felelésséggel
tartozik.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

11. Rendelkezés a szakmai konzulticiérél

16.§ (1) A telepiilésképi kovetelményekrdl az 6nkormanyzat kérelemre szakmai konzultéciot és

@)

3)
4

ezen belill szakmai tdjékoztatast nyujt irasban, a kérelem beérkezésétél szamitott 8
napon beliil.

Kételez6 a szakmai konzultacio a telepiilés teljes kizigazgatasi teriiletén minden, az
utcaképet befolyasold épitési, atalakitdsi, felujitasi, szinezési munkakkal kapcsolatban,
kivéve a telepiilésképi véleményezési eljards és a telepiilésképi bejelentési eljaras ala
vont eseteket.

A szakmai Kkonzultdcidt és tdjékoztatdst az oOnkorményzati fdépitész végzi,
akadalyoztatdsa esetén feladatat a polgarmester latja el.

A kérelemhez csatolni kell az elbiralashoz sziikséges mélységgel kidolgozott vazlatterv
szintil terv-, és/ vagy fotddokumentaciét, pontos anyag- és szinhasznalat megjeldlésével.
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A szakmai konzultaciérol emlékezteté késziil, melyben régziteni kell a javaslatokat, és a
foépitész vagy a polgdrmester nyilatkozatat.

VL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

12. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

17.§(1) Az épitési, dsszevont vagy fennmaradasi engedélyhez kotott épitési tevékenységekhez a

)

polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az onkormanyzati foépitész

szakmai allaspontja alapjan.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezo:

a) ahelyi védett egyedi értéket érintd, és annak szomszédsagaban t6rténd minden olyan
¢épitési, atalakitasi, felujitasi, bévitési, szinezési munkakkal kapcsolatban, melyek a
teleptilésképet befolyasoljak;

b) a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken 1évé magéntulajdonu
ingatlanon és kozteriileten, kozlekedési teriileten torténé fenti munkalatok esetén;

¢) a mliemléki kérnyezetben t6rténd fenti munkalatok esetén;

d) egy¢b terlileteken végzett fenti tevékenységek esetén;

e) rendeltetéstél fliggetleniil, a 300 m2 beépitett teriiletet meghaladé Uj épiilet, épitmény
esetén.

13. A véleményezési eljards részletes szabilyai

18.§ (1) A kérelmezd kérelmét papir alapon adja be, és a véleményezendd dokumentaciot

(2)
3)

)

&)

(6)
)

elektronikus formdban feltslti az elektronikus tarhelyre (ETDR), melyhez hozzaférést
biztosit a polgarmester szamara.

A kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd/ kérelmezé nevét, cimét, a tervezett épitési
tevékenység helyét, az ingatlan helyrajzi szamat.

A kérelemhez csatolni kell az épitésiigyi hatoségi eljarashoz sziikséges kidolgozottsagt
epitészeti-miszaki tervdokumentéciot, és a kovetelményeknek valé megfelelést igazold
dokumentumokat.

A teleplilésképi véleményezés soran vizsgalni kell a telepiilésképi kovetelményeknek
valo megfelelést, t6meg-, héjazat-, anyag-, szinhasznalatot, homlokzatképzést, a
telepités kornyezetbe, telepiilésképbe vald illeszkedését, a helyi épitészeti érték
védelmének érvényesiilését, a koztertiletet befolyasolé burkolat, miitdrgy, névényzet,
utcabutorzat, rekldmhordoz6, reklam, egyéb miszaki berendezések kialakitasat.

A polgarmester a kérelem beérkezésétél szamitott 15 napon beliil megkiildi véleményét
az épittetdnek/ kérelmezdnek, és elektronikus formaban feltslti az elektronikus
tarhelyre.

A telepiilésképi vélemény ellen 6néllé jogorvoslatnak nincs helye, csak az épitésiigyi
hatésagi tigyben hozott déntés ellen lehet fellebbezni.

Ha a polgdrmester az (5) bekezdésben foglalt hataridén beliil nem nyilvéanit véleményt,
hozzéjaruldsat megadottnak kell tekinteni.



VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

14. A bejelentési eljarassal érintett épitmények kore, reklamhordozoik,
¢€s rendeltetésvaltozasok kore

19.§(1) Epitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységekhez (a 312/2012.(X1.08.) Korm.

(2)

rendelet 1. melléklete), reklamhordozok elhelyezéséhez, és rendeltetésvaltozashoz a
polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.

A teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa kotelezo:

a) a helyi védett egyedi értéket érintden, és annak szomszédsaga esetén;

b) a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten torténd tevékenység esetén;

¢) milemléki kdrnyezetben folyé munkalatok esetén;

d) egyéb teriileteken a telepiilésképet befolyasolo tevékenység esetén.

15. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

20.§ (1) A bejelentésnek tartalmaznia kell a bejelenté nevét, cimét, a tervezett épitési

(2)
()
(4)

(3)

tevékenység, rekldmhordozo elhelyezés vagy rendeltetésvaltozas helyét, a telek
helyrajzi szamat.

A bejelentéshez csatolni kell a telepiilésképi kévetelményeknek valdo megfelelést
igazolé tervet, dokumentumokat.

A telepiilésképi bejelentési eljards sordn vizsgélni kell, hogy a tevékenység illeszkedik-e
a telepiilésképbe, megfelel-e a telepiilésképi kovetelményeknek.

A polgirmester az onkormanyzati foépitész szakmai éllaspontja alapjdn a bejelentés
megérkezésétdl szamitott 15 napon belil meghozza a tudomadsulvételrdl, vagy az
megtiltasrél szolé dontését, és irdsban kozli azt a bejelent6nek.

A polgarmester 6nkormanyzati hatdsadgi dontésével szemben az érintett a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiiletéhez fellebbezhet.

VIIIL. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

16. A telepiilésképi kotelezési eljaras

21.§ (1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le a telepiiléskép védelme

()

érdekében:

a) a kotelez6é szakmai konzultacié elmulasztsa esetén;

b) a telepiilésképi bejelentési eljaras elmulasztdsa esetén, vagy a bejelentés soran
meghozott dontés megszegésekor;

A kotelezési eljaras hivatalbol vagy kérelemre, bejelentésre indul, és a polgarmester az

eljaras lefolytatdsa utdn, sziikség esetén telepiilésképi kotelezést bocsajt ki a jogsérts

allapot 90 napon beliili megsziintetésére.

17. A telepiilésképi birsag kiszabdsanak esetkorei és mértéke

22.§ (1) Amennyiben a kotelezett a kotelezésnek a megadott hataridsig nem tesz eleget, a

)

Jogsértd allapot tovabbra is fennmarad, Ggy a polgarmester pénzbirsagot szab ki.
A birsag legkisebb sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb 6sszege 1.000.000.-
forint.
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(3) A birsag kiszabasanal figyelembe kell venni:
a) ajogellenes magatartas sulyat,
b) - ha az erre vonatkoz6 adatok rendelkezésre dllnak - az érintett vagyoni helyzetét és
jovedelmi viszonyait, tovabba

c) a birsagnak ugyanabban az eljarasban torténd ismételt kiszabédsa esetén az elézd
birsagolasok szamat és mértékét.
(4) A polgarmester telepiilésképi kotelezés forméjaban az ingatlan tulajdonosat az éplilet,
épitmény vagy annak egy részének feltjitdsdra, 4talakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.

18. A telepiilésképi birsag kiszabasdnak és behajtasanak modja

23.§ A kiszabott és be nem fizetett birsdg adék médjara behajthato.

IX. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
19. A telepiilésképi kivetelmények alkalmazasinak onkormanyzati dsztonzése
24.§Az onkorményzati képviselé-testillete az évenként elfogadasra keriil§ koltségvetési
rendeletében kialakithatja a telepiilésképi kovetelmények érvényesitését segitd tdmogatd és
0sztdnzo rendszerét.
X. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK
20. Hatalybaléptetés

25.§ A rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatélyba.

21. Hatalyon kiviil helyezendé rendelkezések

26.§A Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 22/2005. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet teleplilésképi
kovetelményeket meghatarozo része, a 22. § (1) — (3) bekezdéseinek rendelkezése, valamint

az 5. melleklete a Tktv. 14. § (2) bekezdése értelmében 2017. szeptember 30. utian nem
alkalmazhato.
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