VAROSHAZR

I

SAJOBABONY
TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
2017.




KOSZONTO

Tisztelt Sajobabonyiak!

Kedves Barataim!

2017 év a teleplilés életében jelentds sarokpont lett.

Az Orszaggydilés a teleplléskép védelmeérdl szold 2016. évi LXXIV. térvényben meghatarozta, hogy minden magyar
telepuilésnek meg kell fogalmaznia a telepllésképi identitasat, majd ezt kdvetéen a partnerek bevonasaval, valamint
helyi szabalyozassal meg kell hataroznia a teleplléskép fejlédési iranyéat, a hagyomanyokon alapulé, de a jovéképet
is tartalmazo fejlesztések formajat.

Minden telepulésnek sajat magara szabott telepulésképi fejlesztést kell meghataroznia.
Jelen Telepuilésképi Arculati Kézikdnyv a teleplilésmultjaban gyokerezd értékeinek a feltarasa, az informacio
feldolgozasa és rendszerezése mellett tartalmazza a teleplilésképi fejlesztések iranyat is példakkal bemutatva a

javaslatokat.

Ez a Telepulésképi Arculati Kézikdnyv lesz majd az alapja a telepllésképi rendeletnek, mely a teleptilés

kézmegegyezésen alapuld fejlesztési szabalyzata lesz.

Kérem, fogadjak szeretettel, és sajat, egyéni fejlesztéseik, beruhazasaik, vagy csak egyszeriien sajat kornyezetik
rendezése soran vegyék e kézikonyvet el és meritsenek belble ttleteket, hogy Sajobabony sajat magunknak,

valamint az idelatogaté nagyszamu vendégnek sajatos és egységes teleplilésképet mutasson!

Sajébabony, 2017 .julius 30.

dr. Szilva Istvan

polgarmester
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’ Tartsd meg, ami j6, dobd el, ami nem hasznos.’

BEVEZETES

Sajébabony cimere: All6, haromszdgletii, kék szini katonai pajzs,

amelyen ezustlevell arany szél6firtot tartd férfikéz lathato. A levél
és a kéz elhelyezése ferde, két iranyban lehajlé. A széléfirt a pajzs
kbézponti részét foglalja el. A pajzs folott acélsziirke szin(, belll
bibor-lilaval bélelt, szembenézbd =zart katonai sisak, rajta
haromlombu aranykoronaval. A pajzs korlli foszlanyok szine
mindkét oldalon vords és ezlist. A pajzs alatt szalag lebeg
SAJOBABONY felirattal.

A cimerkép a telepulés régi, pecsétlenyomatként ismert jelképén
alapul, annak heraldikai megjelenése. A nemesi cimerekre utald
kiegészitd elemek: a sisak, a korona és a foszlanyok a telepilés

régi tarsadalmara utalnak és a nemesek meghatarozé jelenlétére.

A fenntarthatd fejl6édés biztositasa, az élhet6, j6 mindségi
kérnyezet kialakitdsa, a természeti, taji és épitészeti értékek
gyarapitasa és védelme mindannyiunk feleléssége. Kulturalis
oroksegunk sokféleségének és gazdagsaganak megdrzése mellett
is lehet és kell Uj értéket teremteni a kovetkez6 nemzedékek

szamara.

Az épités kdzugy, hisz azzal, hogy a lakhatasunkat,
véllalkozasunkat |étrehozzuk, pihenésinket, kikapcsoloddsunkat
biztositsuk, megjelenunk a latvanyban tdmeggel, anyaggal, szinnel,
kerttel, zoldfelllettel, egyebekkel. Ezért nem mindegy, hogy mit,

mekkorat, milyet alkotunk.

A telepulésképi arculati kézikdnyv egyrészt példatar, masrészt
utmutatd segédlet ahhoz, hogy a feltett kérdésekre megtalaljuk a
megfelel6 valaszokat. E kézikonyv a helyi értékeket,
sajatossagokat, hagyomanyokat felkutatva és kiértékelve ad
ajanlasokat a telepllés fejlédéséhez, szebbé tételéhez.



SAJOBABONY BEMUTATASA

Jelcs Sandor légifotd

Google foto

A telepllés fekvése:

Sajébabony Borsod-Abauj-Zemplén megyében,
Miskolctél 13 km-es tavolsagban északra
fekszik. A varos a Bukk-vidéken, a Tardonai-
dombsag és a Sajo-medence talalkozasanal
helyezkedik el. A telepllés két hatarozottan
elkilonllé telepllésrészre osztott: a régi falura
€s a varosias lakételepre. Ez a telepllés ipari
fejlédésének kovetkeztében alakult igy. A
falurész a Babony-patak vélgyében huzédik, a
26-os foéutrél — a templomtornyok kivételével —
nem is latszik. A lakdtelep a Sajé-medence sik
teriletén fekszik, mintegy szétterilve a
siksagon. A bérhazas beépitési terlletet észak
feldl jabb épitési kertvarosias lakohazak fogjak
kbzre. A lakételep méretébdl adddoan
lakossagszdma tdbbszOrose a régi csaladi

hazas falurészének.

Sajébabony zsaktelepilés, hisz csak bevezetd
Utja van, aminek a végén az iparterulet talalhato.

Ennek készdnhetéen mégis j6I megkdzelithetd,
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mert a 26-os f6utat négysavossa bdvitették az

1980-as években Miskolc és a babonyi elagazas

kozott, a jol fejlédd vegyipari tUzemek ellatasa,

miikodtetése érdekében.

Torténete:

Sajébabony Arpad-kori alapitasu telepiilés.
Neve el6szér Babun néven (valdszinileg
személynév) szerepel egy 1325-0s oklevélben.
Kezdetben a kiralynék birtokolta Diésgydri Var
uradalmdhoz  tartozott, késébb azonban
tdbbszor elzalogositottak. Egykori tulajdonosai:
a Nyary, Drugeth, Jaszy és a Rakdczi-csalad is
volt. A XVIII. szazadban a diésgyéri uradalom
ismét a koronahoz kerult, igy Babony is a
kincstaré lett. A torok uralom idején a hatvani
szandzsak része volt. A hédoltsag idején tért at
a lakossag nagy része a reformatus hitre.
Iskolajuk 1600. ota mikodott, de templom
épitésére csak Il. Jézsef koraban kerilt sor.
Lakoi a XX. szazad elejéig mezbgazdasagbol
éltek.

Iparfejlesztés:

A slrl erd6kkel boritott, volgyek kdézt megbuvé
terlleten az 1940-es évek végén, az 50-es évek
elején, a nagy hadiipari fejlesztések idején itt
kezdték meg épiteni az Eszak-Magyarorszagi
Vegyimiivek (EMV) elédjét, az ,1040"-es
vallalatot, amely eredetileg haditizem volt. 1979-
ben hatalmas ipari balesetben megsemmisiilt az
EMV TNT-gyara. A hadiipari termelés a 80-as
évekre visszaesett, majd fokozatosan er6so6dott
a polgari hasznositasu vegyipari termékek
gyartasa, mint pl. a gyégyszeripari alapanyagok,
ndvényvédbszerek, poliuretdnok, habositott
mianyagok gyartasa. Manapsag a volt
vegyimlvek terilete ipari park, ahol jelenleg is
tobb jol mikddé vallalkozas talalhatd, amelyek
nagyban hozzajarulnak Sajobabony varos
tovabbi fejlédéséhez.

A Szabadsag utcai temet6 folott alakitottak ki a

megujulé energiaforrasu napelem-parkot.
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Teleplilésfejlesztés:

A nagy iparfejlesztés kovetkeztében a
tomegével érkez6 munkasoknak, mérndkdknek
épitették a varosi jellegli lakotelepet, amelyet a
lakasok mellett Uzletekkel, iskolaval, 6évodaval,
bolcsédével, sportpalyakkal, kulturalis és egyéb
intézménnyel is bdvitettek. Az 1980-as évek
kézepén a féut felé esd részen egy nagyobb
terlletet felparcellaztak, amely korszer(i csaladi
hazakkal épult be. Legujabb beépitésii rész a

lakotelepet északrol lezard kertvarosias terilet.

Sajébabony 2009. julius 1. o6ta varos, lakosai
szama: 2786 f6 (2015-ben).

E kézikdnyv feltarja a helyi sajatossagokat,
jellegzetességeket, hogy azokon keresztil,
illetve a j6 példak bemutatasaval, megérizve a
hagyomanyokat,  d6rokségeket Uj  értékek
teremtédjenek.
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Osszegezve a telepiilés multjat, torténelmét és
jelenét a telepulés arculatat harom nagy foldrajzi
egység hatarozza meg:

— Atelepulést korllvevé természeti t§j

— Ateleplilés

— Aziparterilet

A kornyez6 természeti taj harom karakteresen
eltérd teruletbdl all ssze:

Délen a BuUkk hegység, Magyarorszag egyik
legnagyobb  Osszefliggé  hegyvidéke  és
erdésége. Eszakon a Sajo-volgyi dombsag
kapcsolodik a telepliléshez sajatos
mezdgazdasagi mivelésével. Keleten a Sajo-
volgy telepllései, és egyedi természeti
adottsagai hataroljak.

A telepllés két alapvet6 és karakteresen
elkiiléniilé részre tagolodik: Az Ovaros és az U
varosrész. Az Ovaros a korai falu
jellegzetességeit 6rizte mag, a domborzathoz
igazodd, a patakvolgyben elhuzodo teleplilés.
Az Uj varosrész egy teliesen Uj kialakitasu
teleplilésrész tdbbé-kevésbé sik terlleten az
egykori falu keleti végében. Ez a teleplilésrész is
harom eltér6 telepllésszerkezetli  részre

osztodott. A magterilet egy tdbbutem,
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emeletes lakééplletekbdl allé lakételep, téle
északra csaladi hazas terilet huzodik. Délen, a
fé Gt tuloldalan egy karai csaladi hazas beépités
figyelhet6 meg. A harom terllet hatarozottan
elkuléndl, hasonléan az Uj beépitéshez, mely a
korabbi telepliléshez csak a sarkaval érintkezik.
A teleptilés képét munkahelyteremtd
képességével befolyasold terileti egység a
gyarterilet. Méretében megkozeliti a telepulést.
Orokélt  terlilet, az  egykori  eréltetett
iparfejlesztés maradvanya. Tulélte az alapitd
politikai rendszert, és napjainkra ujra termel§
gyaregységek népesitik be a terlletet.

Tehat a telepilés a folyamatos mult és az
erfltetett fejlesztés sajatos Otvozete. E tdbbarcu
telepilésnek prébaljuk meg megkeresni azokat
a tulajdonsagait, melyek egységes arculatot
eredményezhetnek a késbbbi fejlesztések

soran.
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ALTALANOS TELEPULESKEP

Kornyezo taj leirasa

Sajébabonyt a természeti és a mesterséges
tajak olelik kozre.

A teleplléstdl délre, délnyugatra a Bikk
hegység alacsony hegylaba huzodik. A
teleplilés torténelmi része a Bukk vizvalaszté
vonalatdl északra huzédik hullamzé dombok
kozotti volgyekben. A teleplilés ezen részén
épitették fel 1940-1950-t61 a vegyiparra épll6,
nagy kiterjedés( iparteriiletet. Mara a terllet
ipari parkként (zemel els6sorban vegyipari
termékek gyartasara szakosodva. Az ipari park
a volgyekben huzédik meg, a telepllés tajképi
hatterét a Bukk hegység adja.

A telepliléstdl északra a Sajo-menti dombsag
hazoédik. A jégkorszakban a jég altal lankas
dombokka alakitott taj egykor és ma is a
mez6gazdasagi hasznositasu. A valtozatos
szind mezdgazdasagi ndveénykultarak
valtozatos hatteret adnak a Bukk fel6l a
varosra letekintéknek. Egyltt van jelen a

nagyuzemi mez8gazdasag és a kisparcellas
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Miskolc

foldmivelés. A nagylzemi gazdalkodas a
jellemzébb.

A telepulés térténelmét, kapcsolatait jelentésen
befolyasolja a telepuiléstdl keletre huzodd Sajo-
volgy. Sajatos a folyd élévilaga, az arterek
gazdag ndveény és allatpopulaciot tartanak el. A
napjainkra szabalyozott medrii folyd egykori

arterliletein mez6gazdasagi telkek sorakoznak.

E gazdag természeti kornyezet a telepilés
belterlletét 6vezd terlletekre is jellemzb.
Talalhatdk itt erd6k, mezdgazdasagi teruletek
és vizjarta terlletek.
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A telepulés és a taj kapcsolata

A telepllést a természetes és az ember altal
alakitott taj oOleli kortl. A telepllés kulsé
teleplilésrészei intenziv taji kapcsolattal birnak,
az épuletek kozott jelen van a taj. A belsd
telepulésrészeken is jellemz6 a gazdag
ndvényallomany, mely elsésorban

haszonndvényzet.

A kordbban mar részletezett harmas
tagozdédasu épitett kornyezetre eltéré maddon
kapcsolddik a tajhoz.

Az 6si telepllésrész a torténelmileg kialakult
formaban kapcsolodik a koérnyezd tajhoz. A
természeti kornyezet fokozatosan ember altal
fenntartott kornyezetté alakul a
haszonkertekben. A kozteriletek gazdag
névényallomannyal rendelkeznek, mely

meghatarozza a teleplilésképet.

Az Uj telepulésrész hataran élesen elvalik a
természetes taj és az ember altal fenntartott
természeti kdrnyezet. De erre a telepulésrészre

is jellemz8 a gazdag ndvényallomany.

Az ipari terllet eleve a természeti tajba lett
elhelyezve, korabban ez Gzemek elrejtése volt
az elsédleges szempontja a telepitésnek. Ettél
napjainkra kialakult az ipari terllet és a t3j
egyuttélése. Gyakorlatilag természetes
szlréként veszi kdérbe az Uzemeket a taj, a

természet.

Osszefoglalva megallapithatjuk, hogy a
telepiilés képét alapvetéen meghatarozza a
természeti taj jelenléte, és e kapcsolat
fenntartasa tovabbra is  kivanatos. A
fejlesztésnél, a felljitasnal a természeti t3j
ndvényallomanyanak az elsédleges

alkalmazasara kell torekedni.

11






A telepulés gazdasaga

Toébb gazdasagi ag fordul el6 a telepllés életében.
A meghatérozé az ipari par, ahol gyogyszeripari
alapanyagok, novényvédészerek, poliuretanok,
habositott miianyagok gyartasa folyik. Az egykori
EMV {izem teriiletén jott létre. A gyar kozuti és
vasuti kapcsolattal rendelkezik, és ipari park

formatumban tizemel.

E mellett a telepllés kdrnyezetében jelen van a

mezdgazdasag nagylzemi és egyéni formaja.

A telepilésen belll az alapellatas egy részét az
Onkormanyzat biztositia, mas része cégek

gazdasagi tevékenysége révén biztositott.

A szolgaltatas z6me vallalkozas formajaban

biztositja a lakossag részére az ellatast.

LELETUNKBEN

BAPHATY NYITVA
ASvANYYIZ

pimd
ENIRGIATTAL
SITSDESITAL
SOF-BOR

EAYE
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g A telepulés lakossaga

Sajébabony utolsé hivatalosan becslilt népessége
2 832 f6 (2017 évben), ami akkori Magyarorszag
népességének 0.03%-a (Borsod-Abauj-Zemplén
megyének 0.42%-a). Népslrlisége 211 f6/km®.
Lakasok szama 1139, népességet figyelem bevéve,
ez 2.5 f6 per lakas. Ha népesség azonos Utemben
valtozna mint [2015-2017] id6szakban (0.82%/év),
2018-ban Sajoébabony lakossaga 2 855 lenne.

A teleplilés teljes lakossaganak 6%-a cigany

nemzetiséglinek vallja magat.

Az 1870. évi népszamlalaskor Sajobabonyban 751
fét irtak 6ssze. A népesség szama az iparositas
eredményeként 1949 és 1960 kozott tobb mint
haromszorosara nétt. A lakonépesség szama 1980-
ban volt a legmagasabb, 3416 lélek, az6ta csokken,
€s 2017.év elején 2832 fét tett ki.

A lakossdg munkaképes része helyben dolgozik,
vagy a kozeli Miskolc vonzaskorzetében talal
munkat.

A lakossag egy része sajat vallalkozasban dolgozik.
Ez els6sorban a szolgaltatds és a kereskedelem.
Jelent6s munkahely teremt§ az Onkormanyzat a
kézmunka programmal.

A lakossag egy része eltartott, illetve nyugdijas
koru.

A lakossdag egy jelentGs része tobblakdsos
épliletben él, ami csokkenti a megélhetési
vallalkozasi lehetGséget.

A hagyomanyos mez8gazdasagi munkavégzés az
ipar és korszer mez6gazdasag fejlédésével

csokkent.

A teleplléskép alakitdsa szempontjabdl a csaladi
hazas réteget, valamint a kozos lakdépiletben
él6ket kornyezetalakitasat végz6 Onkormanyzatot

kell kiemelni, mint elsédleges kérnyezetalakitot.

15
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OROKSEGUN
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Epitett 6rokség

Sajobabony Arpad-kori alapitasu telepiilés. Neve
elészor Babun néven (valoszinlileg személynév)
szerepel egy 1325-0s oklevélben. Kezdetben a
kiralynék birtokolta Diosgy6ri Var uradalmahoz
tartozott, késébb azonban tobbszor
elzélogositottdk. Egykori tulajdonosai: a Nyary,
Drugeth, Jaszy és a Rakdéczi-csalad is volt. A XVIII.
szazadban a diésgy6ri uradalom ismét a koronahoz
kertlt, igy Babony is a kincstaré lett. A térdk uralom
idején a hatvani szandzsak része volt. A hddoltsag
idején tért at a lakossag nagy része a reformatus
hitre. Iskolajuk 1600. 6ta mikodott, de templom
épitésére csak Il. Jozsef koraban kertilt sor. Lakoi a
XX. szazad elejéig mezdgazdasagbdl éltek.

A telepulés védett, vagy nyilvantartott miemlék,

sem vilagoroksegi védelem alatt 4ll6 tertlet nincs.

Sajébabonyban két templom van. A Reformatus
templom a Kossuth utcan talalhaté. A reformacié

hoskoranak id6szakaban, a XVI. szazadban alakult

m katonai felmérés a Reformatus Egyhazkozség. 1598-ban hataroztak

17
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o ;':l__.-*lg, ; _9'- el a templomépitést, de ez csak 1761-ben

kezd6dott el, és 1765-ig tartott.

A Romai Katolikus Egyhaz Szentharomsag

temploma a Kossuth utcarél nyilé6 emelkedd kis
domb tetejen all, a Reformatus templom
szomszédsagaban.

A teleplilésen 3, egymastdl fiiggetlen pincesor
talalhato.

gi;l‘%f?.‘mfi\fe@ﬁés BT T ~ N A Szabadsag utca végén két sor pince-hazas
: terllet van, a Bebéki pincesor. Masik nagy pince-
hazas terllet a templomok melletti temetébe vezetd
utca kiteresed6 részén talalhatd, ez a Kdporosi
pincesor, melynek két kulon része van. Ettél
nyugatra fekvd harmadik nagy pincés terilet a
Muszkas pincesor, mely a legnagyobb tertletl, de
itt mar alig néhany szamu pince-haz all.

'- - Jellegzetes beépitési modon épllt gazdasagi

gAY
ik Y épitmények a cslrok, vagy mas néven pajtak,

= melyekben hagyomanyosan a szalas gabona
cséplése folyt, majd annak tarolasa. A kézi cséplés
eltlinésével a cslrok takarmanytarolo-funkciod
el6térbe kerllt, kés6bb az allatok istalléztatédsara is
hasznaltak. Sajébabony régi falurészén még néhol
fellelhetd.

T
Képores
pincesor

o -

!
&

T
vebs,
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Régészeti 6r6kség a 637 helyrajzi szamon nyilvantartott szél6 és

A telepllés telepllésrendezési tervéhez a BAZ Megyei
Kormanyhivatal
Orokségvédelmi Osztalya altal kiadott BO-08D/EH/466-2/2013
iktatoszamu  el6zetes allasfoglalas szerint  Sajoébabony

kbézigazgatasi terlletén az alabbi védett és nyilvantartott

szantd, a 643 helyrajzi szamon nyilvantartott sz616,
' e 44 helvraizi .

Miskolci Jarési Hivatal Epitésigyi és Scomo ©S gyep. @ 644 helyrajzi szamon
nyilvantartott kert és gyep, a 645 helyrajzi szamon
nyilvantartott kert és sz6l6, a 646, 650, 654, 657
helyrajzi szdmokon nyilvantartott gyep, a 649

helyrajzi szadmon nyilvantartott kert, valamint a 656

régészeti leléhelyek talalhatdak:

helyrajzi szamon nyilvantartott gyimolcsés és

— Méhész-tets - egyedileg védett régészeti leléhely

szantd mivelési agu, természetben a Sajébabony,

— Vegyimlvek - régészeti lel6hely, 024/89, 024/108,

Méhész-tet6 terlletén talalhaté ingatlanokat.

024/125 hrsz ingatlant érinti
(2) Az (1) bekezdésben

régészeti leléhelyen taldlhaté a kézépsé Oskdkori

Az egyes régészeti lel6helyek védetté nyilvanitasarol,

Babonyi kultura kb. 100-120 ezer éves régészeti

illetdleg régészeti védéovezet kijelolésérdl szolo 17/2004.
(VL. 27.) NKOM rendelet

emlékanyaga. A régészeti védelem célja a fold

felszine alatti rejt6z6 Osk&kori régészeti emlékek

5. § (1) Kiemelten védett régészeti lelbhellyé nyilvanitom a

Sajébabony (Borsod-Abauj-Zemplén megye) kiltertilet 04

kutathatosaganak biztositasa.

helyrajzi szamon nyilvantartott gyep (legel6), tovabba a (3)8

Sajokeresztur (Borsod-Abauj-Zemplén megye) 630 helyrajzi

megdbrzése és az Eurépa-hiri

(4) Az orokségvedelmi birsag megallapitdsanak

szamon nyilvantartott szél6, gyimolcsos és kert, a 631/1

szempontjabdl a védett régészeti lel6helyet az |.

helyrajzi szamon nyilvantartott szél6, a 631/2, 634, 642 )
L o o o kategoriaba sorolom.
helyrajzi szdmokon nyilvantartott sz616 és gyimdlcsés, a 636

€s 658 helyrajzi szamokon nyilvantartott kivett,

<\ Pilis
Gerecs&'  \.
.. Vertes' ¢

" RECEN
GYOR® OEERES

I. kép. Az Eszakkelet-Magyarorszagrél feldolgozott barlangi és szabad ég alatti lelGhelyek
I. Suba-lyuk, 2. Sajobdabony-Méhész-1etd, 3. Sajoszenipéter-Margit-kapu-diils, 4. Mdlyi-Oreg-hegy,
3. Szeleta-barlang, 6. Lambrecht Kalman-barlang, 7. Balla-barlang, 8. Diosgyér-Tapolca-
barlang, 9. Onod-Saiépart, 10. Szirmabesenyd-Temeté-domb
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Helyi épitett 6rokség

A telepulés teriletén tobb olyan épulet, épitmény
van, mely a mult egy részét 6rzi meg, melyek bar
nem allnak orszagos védelem alatt, de a teleplilés
sajat torténelmének jeles képvisel6i, és 6rzik a
teleplilés egykori épitészeti kulturajat.

Templomok:

Sajobabonyban két templom van. A Reformatus
templom a Kossuth utcan talalhaté. A reformacié

héskoranak idészakaban, a XVI. szazadban alakult

a Reformatus Egyhazkdzség. 1598-ban hataroztak
el a templomépitést, de ez csak 1761-ben
kezd6dott el, és 1765-ig tartott. 1784-ben bévitették
egy cinteremmel. 1807-ben emelték hozza a 28 m
magas tornyot. Orgonaja 1912-ben épult Hardonyi
Jozsef munkaja altal. 1923-ban két harangot
vasaroltak a toronyba, egyik 100 kg-os, a masik
190 kg sulyu.

A Romai Katolikus Egyhaz Szentharomsag
temploma a Kossuth utcardl nyilé6 emelkedd kis
domb tetején &l a Reformatus templom
szomszédsagaban. A katolikus templom

megsullyedt alapjait 2014. 6szén megerdsitették.

Tajhaz:

A Tajhaz a Kossuth utca 77. szam alatt talalhaté.
Az 1888-ban éplilt paraszti udvar épliletegyuttese:
elsé haz, pitvar (paraszti konyha), hatsé haz, istallo,
cslr és nyari konyha. A 2014-es felljitas utan kerilt
megnyitasra a latogaték el6tt, a paraszti
életmodnak megfeleléen berendezve.

Temetdk:

A két templom telkét keletrdl 6vezé utcan juthatunk
el a Katolikus temet6htéz, a Reformatus temet6
pedig a Kossuth u. — Szabadsag u. félotti dombon
fekszik.

Pincesorok:

A Szabadsag utca végén két sor pince-hazas
terllet van, a Bebéki pincesor. Masik nagy pince-
hazas terilet a templomok melletti temetébe vezetd
utca kiteresedd részén talalhatdé, ez a Képorosi
pincesor, melynek két kilon része van. Ettél
nyugatra fekvé harmadik nagy pincés terilet a

Muszkas pincesor, mely a legnagyobb tertletl, de
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itt mar alig néhany szamu pince-haz all.

Mindegyik pincesoron épitett felépitményes pincék
talalhatéak. A pincék lejarata nem a szabadbdl
nyilik, a lejarét kis épulet védi. Az éplletek nyereg
tetével vannak fedve. Az épuletek O0néllé helyrajzi
szamon allnak, uszételkes kialakitasu a terilet. A
pincék évszazadok emlékei. Bar a helyi sz6l6
kultira csaknem teljesen megsz(int, de a pincék
fenntartasa, megdrzése a telepliléskép védelmének
fontos eszkoze.

Csrok:

Jellegzetes beépitési modon épllt gazdasagi
épitmények a cslrok, vagy mas néven pajtak,
melyekben hagyomanyosan a szalas gabona
cséplése folyt, majd annak tarolasa. A kézi cséplés
eltinésével a cslrok takarmanytarolo-funkciod
elétérbe kerllt, késdbb az allatok istalléztatasara is
hasznaltak. Sajébabony régi falurészén még néhol

fellelhetd.
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Természeti 6rokség

A telepilés kozigazgatasi terlletét nem érinti
orszagos védelem alatt allé természetvédelmi
terllet. Térvénnyel védettek a terlleten a forrasok,
lapok, barlangok, viznyel6k, szikes tavak, féldvarak.
Korlatozott a hasznalata és beépithetésége az un.
természetkozeli teriileteknek ( mocsar, lap, sziklas
terilet).

Erinti Sajébabony varos kdzigazgatasi teriiletét az
eurdpai kozosségi jelentéségli  természetvédelmi
rendeltetésti Natura 2000 terlleti védelme. Ez
lehet kuldnleges madarvédelmi terllet, és kiemelt
jelentéségi természetmegdrzési terdlet.

Egy masik formaju természetvédelmi kategoria az
Orszagos Okologiai Halozat 6vezetei. Ezek
helyszineit az OTrT és a Megyei TrT tartalmazza.

El6fordulnak még egyedi tajértékként védett

JELMAGYARAZAT
A BNPI miiktidési teriiletének hatéra

Biikki Nemzeti Park

Tajvédelmi korzet
Természetvédelmi teriilet

Natura 2000 kiildnleges
maddrvédelmi teriilet (KMT - SPA)

teruletek is.

Az egyes védelmek konkrét lehatarolasat az Bukki
Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa illetve
a kdzpont adatszolgaltatas tartalmazza.

Az utols6 abrdk a MePaR rendszerben
nyilvantartott informacidkat mutatja be

témakoronként.
K‘:;m - ‘ " r '
Sajslasziofalva v p 2 4 ¥ f’—"
Radostyan o j :
L e e ) Sajoibony
o o - [
Parasznya . . j
m'-. » - "
—~— -
F s 4 I / . L
- I y ’ L
N VoeN | T\'.
T £ - 5
\ 5’ . - 3 N

£ ,d.\ # i -
|
{-*-xfI"’ \ & Bk
y )V . :
Q,‘! o '%—a ‘
A ’ =
bl & S %o, TN ok

23



) Sajobabony Telepilésképi Arculati Kézikonyv 2017
N ——— (7 ’
A~ / A - %
\J

L\ g -
\. / > s
'\\,u"'j \ X ’l‘&. ; Qk‘
| \ *"' - . -l-
\ bbb F l ‘\
S " b, T

s

Natura 2000 terilete

i - ~
P /\; -
b
L \\. j'

/\/

N

[

!

\ &\ -
=g N i
e % X ﬁ\xw_ﬂ,;} \,

.
H-\_\-H_“-""_'__\._——"( \\
17%-0s lejtésdi felszin
(] ::I ¥ Ll T -

Erézio veszélyes teriletek

N — -
P 4 R

{\\
—
i
\
g /

SR L i
Nem érzékeny dllandé gyep Erzékeny allandd gyepes teriiletek



TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL 5
MEGHATAROZO TERULETEK

A telepllés kozterlletein kivili teriletei telepullésképet meghatarozé szerepiik alapjan az alabbi csoportokba
sorolhatok.

U L e it . oS [ ] Térténelmi telepilésrész
R N i G s N [ | Atalakult teleptilésrész
) AN T R SRR AR [ | Pincés terilet
,.--'_‘" e - i SR TN, YA N = I Telepiléskdzpont-intézmény
3 A [ ] Ujcsaladihazas teriilet
I Tobblakasos épuletek
Koéztertlet-zoldtertlet
B Garazs-tomb

Patak
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Sajobabony beépitett terliletei két, kdzel azonos teriletli részre
oszthatok: A teleplilés lakott része és a teleplilés ipari terllete.
Bar telepuilésképi szempontbdl az ipari teriilet a hagyomanyos
felfogas szerint nem része a telepllésképnek, de a koérnyezd
természeti kdrnyezetbdl ralatas van a terlletre, ezért valamilyen
mértékben részese a telepilésképnek, ezért figyelembe kell
venni.

Az ipari terlleten az éplletek formaja mellett azok szinezése lehet
a szabalyozas targya, valamint fontos elem az éplletek kozotti
terlletek névényzettel torténd fedése.

A lakott terlleten telepulésképi szempontbdl az alabbi
csoportok/zénak hatarolhatok le:

— Torténelmi telepulésrész, mely a telepulés torténelmi identitas

terulete
— Atalakult telepiilésrész, ahol a térténelmi telepiilésszerkezet
jelentésen moédosult, de még a hagyomanyos beépités

fennmaradt.

— Pincés terlilet, a teleplilés torténelmét (gazdasagi, tarsadalmi)

felidézé terulet.

— Atelepuléskdzpont kézponti teriiletei (intézmények).

— Az Uj csaladi hazas teriletei, amelyek jellemzéen a Il
vilaghabord utan a toérténelmi telepllésrész mellett, Uj

beépitésként alakultak, egységes lakddvezet.

— Tobbszintes beépitési terllet, mely az intenziv iparfejlesztés

eredményekeént kialakitott tomblakasos beépitési forma.

— Kozterileti zoldfellletek, melyek kdzésségi funkciokat latnak

el (pl. park, jatszoétér, temetd, véderdd).

— Garazs-tombok, melyek a tébblakasos éplletek megoldatlan

garazsproblémajat prébaltak megoldani tdmbdositett formaban.

— A patak és kornyezete.
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Torténelmi telepulésrész

A teleplilés azon telkeit foglalja magaba, melyek megérizték a
térténelmi kontinuitas soran alakjukat, a beépitési mddot, az
éplletek  tomegformajat, a tet6idomokat, az épiletek
elhelyezkedését, egyszoval a torténelmi telepilési arculatot. E
tertletnek tovabbélése a teleplilés arculatanak a megtartasahoz
elengedhetetlen. A terlleten tovabbi vizsgalat utan meg lehet
kulénboztetni a dombra felkiszé telkeket és a patak melletti, sik
terlleten 1évd telkeket. A legfébb kilonbség a telkek mérete, és
az, hogy a sik tertleten a telkeken egykor a gazdalkodashoz
elengedhetetlen (kereszt)csiirok alltak, ezek hataroltak le a telek
laké és gazdalkodasi részét.

jellemzd e terlileten a homlokzatok anyaghasznalata, a diszitése,

a keritések kialakitasa, a melléképuletek, épitmények kialakitasa

Atalakult telepiilésrész

Ebbe a csoportba azokat a telkeket soroltuk, amelyek a térténelmi
terileten belll vannak, de jelentésen atalakultak telepilésképi
szempontbdl, vagy annak a hatara mentén lévé nem beépitett
telkek atalakulas révén alakultak ki.

A terilet telepllésképi jellemzdi eltérnek a torténelmi
telepiilésrész kialakult jellemzditél, a beépitési modja azonban

még a térténelmi elézményeket atvette, azzal rokon kialakitasu.

Pincés terilet

A telepllés harom pincés terilete egy torténelmi id&szak
mementoja. A terlletek megbrizték az egykori telepllés
gazdasagi életének épitett emlékeit azok tomegformalasaval,
anyaghasznalataval, telekstrukturajaval, telepllésképet
befolyasolo arculataval (zoldterilet). Bar megsziint a terilet
kialakulasanak gazdasagi hattere, de Uj hattérrel biztosithaté a
teriilet élete. Epitészeti szabalyozassal célszeri a teriilet
fennmaradasat biztositani, mert sajatos egysége lehet az Uj

telepulési identitasnak.
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Intézmények

A telepllés meghatarozé intézményei az el6z6ekben felsorolt
terlleteke, vagy azok mellett helyezkednek el. Alapvetd szerepuk
van a telepuléskép kialakitasaban.

A torténelmi telepllésrészen igazodik az intézmények elhelyezése
a teleplilésszerkezetet alapvetéen meghatarozé domborzathoz, e
létesitmények a kdzpontban helyezkednek el.

Az U telepllésrészeken az intézmények ,tervezettek”, azaz
mérndki alkotasok, de ettdl fliggetlenll is meghatarozé elemei a
telepulésképnek.

A két telepilésforma meghatarozé intézményeit a sajat
kornyezetikben kell szabalyozni, szem el6tt tartva az egységes

telepuléskép elvét.
Uj csaladi hazas teriilet

Ez a csoport abban egységes, hogy egy tervezett varosbdvités
eredményeként jottek 1étre. A telekméretet, a beépités maédjat, az
éplletek jellemz8it a tervezéskori épitési elGirdsok hataroztak
meg.

Abban valamennyi kor éplletei megegyeznek, hogy mar nem
szamolt a tervezés idészak az otthoni gazdasagi tevékenységgel,
a telkek kicsik, csak a lakok pihenésére biztosit telekrészt.

Viszont ebben a csoportban is jellemz6 a sok ndvényzet
alkalmazas, ettél a teruletek intenziv zdldtertlet hatasat keltik.
Ett6l nem igazan beszélhetlink utcaképrél, mint az a helyszini
fotokrol is kiderll. Ezt az allapotot tovabb szinezi az éplleteket
tervez§ épitészek izlésbeli sokszinlisége, valamint az épitkez6k

anyagi helyzete.
Tobbszintes beépitésii terllet

Ez a csoport az intenziv ipari fejlesztés eredményeként jott létre.
Az utébbi 70 év tarsadalmi valtozasa ranyomtak a bélyeguket a
csoport éplletei.

A legkorabbi éplletek még a klasszikus szocredl korban épiiltek,
aminek jelei az éplletek homlokzatan és a témegformakon,
telepitésen is j6l megfigyelhetd.

A késbdbbi években mar un. blokkos hazak épultek egészen
igénytelen homlokzatokkal.

Az utols6 id6szakban mar az iparositott épitészet jellemzé
épuletei éplltek erésen leegyszerisitett formaban (alagutzsalus
épuletforma). Az id6 mulasaval ez a lakasforma elveszitette a
szerepét a nagy, koncentralt ipari Gzemek megsziinésével. A kis
vallalkozasok mar nem indokoljak ennek a lakasformanak a
fennmaradasat, amit jol tikroz a szocreal éplletek atalakulasa
kéz6sségi funkciova. Nagy feladat az Onkormanyzatnak az
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éplletek kozotti kozterlletek fenntartasa, ellentétben a tdébbi
csoport relativan kis kozterlletével. Szintén megoldandoé feladatot
jelent a fejlédéssel egyutt jelentkez6 gépkocsi elhelyezési

probléma.
Zoldteruletek

A zoOldteriletek két csoportba sorolhatéak: vannak a telepllés
életén funkciéval rendelkezd teriletek, melyek zoldteriletként
jelennek meg a telepllésképben. Ezek a temetdk, a kisebb
teresedések, de Ujabban a naperémi park. Ezek konkrét
tulajdonoshoz, kezel6hdz kétédnek, fenntartasuk szabalyozhato.

Az uj épitési tertletek épuletei kdzott kdzparkok alakultak ki, de
ide tartoznak a terllet kornyezetében ,fennmaradt” maradvany
telkek is. Ezek fenntartdsa nehézkes, altalaban 6nkormanyzati
feladat. Itt altalanos jelenség az agressziv ndvények
elszaporodasa a maghullas eredményeként, kevésbé jellemzé a

terllet kertészeti karbantartasa, fejlesztése.

Garazs-tombok

Ennek a csoportnak a Iétrejotte a csoportos lakasépités
kovetkezménye. A tobblakasos terlletek égetd garazshianyat
prébaltak megoldani ezzel a moédszerrel.

Mint a legtdbb kbézosségi tulajdonnak, ennek is lathatéva valt a
hatranya, a terllet lepusztulasa, a karbantartas hianya.

Es ebbél a helyzetbél igen nehéz lesz kilépni.

A szabdlyozds igazabdl csak akkor indulhat el, ha a
tulajdonkozésségek  varos felé  torténdé  kotelezettségei
egyértelmilien szabalyozasra kerilnek, amivel ellentétben a varos
is kotelezettséget vallal bizonyos dolgokban (pl. utkapcsolat

kiépités, belsé uthalozat, kdzmiivesités...)

Patak

A legtdbb telepliléstdl eltéréen a telepiilés életében a patak nem
jatszik fontos szerepet a mindennapokban.
Esds id6szakban jeenthet problémat, de e altaldban vizugyi

probléma.

A telepulésképet a patak a torténelmi telepulésrész kdzpontjaban
befolyasolja. Ez a szakasza is inkabb csapadékviz elvezetd
arokként jelenik meg, és nem allando vizfolyasként.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a patak medre és kérnyezete

zoOldterilletként torténd kialakitasa indokolt és célszerd.
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Ipari terilet

Az ipari terulet a rejt6zkddési szadék miatt elkulonll a telepulés
terlletétdl. Ez részben szerencsés is, mert sok teleplilésen a
telepllés benétte az iparterlletet, ami megoldhatatlan
problémakat (pl. kérnyezetvédelmi) jelent.

Az iparteriilet nem része kozvetlenll a telepilésképnek, zart
terllet. Csak a koérnyezé magasabban fekvd teriletekrél nyalik
ralatas a terlletre.

A szabalyozasnak ezekre az adottsagokra kell kiterjednie, hiszen
egy ipari épllet csak véddburka a technolégianak, tehat példaul a
tdmegformalas szabdlyozasa értelmezhetetlen. Elsédlegesen az
éplletek szinezése és a terilet névényallomannyal valé

fedettsége lehet a szabalyozastémaja.

Kiilterileti teriiletek

Természetvédelem, mezdgazdasag

A Kkilterilete a mez6gazdasagi mivelés mellett az
erdégazdalkodas a meghatarozé6 mivelési forma. Mindkét
gazdasagi forma els6sorban agyiuzemi. Az er6teriletek jelentds
része allami erd6, melynek konkrét gazdalkoddja és fellgyeldje az
allam létrehozott szervezetein keresztil: északerdd, Bukki
Nemzeti Park Igazgatdséag.

Nem maghataroz6 a teleplléskép szempontjabdl a magéan
gazdasagok szama és elfoglalt tertletiik.

Az iparterileten konkrét tulajdoni formaba tartozé véderddk

talalhatoak.
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A TELEPULESKEPET MEGHATAROZO

EPITETT ES TERMESZETI ELEMEK

A torténelmi és pincés
telepiilésrészen a lakééplletek,
melléképuletek épitészeti részletei

Tomegformalas

A tdmegformalasuk egyszerd, elnyujtott hasab. A nyugodt
tdbmeget aranyos ablakok és ajtdk nyitjak meg.

A terep emelkedése miatt az épiilet az utca felé alacsony
labazattal van kialakitva.

A gazdasagi éplletek a lakoépilet mogott helyezkednek
el, vagy a tele kézepén allnak keresztben. A gazdasagi
éplletek tdbmege is egyszerd, tagolatlan.

Az éplletek jobbara a bejarati oldalon tornacosak, ami
legtobbszor téglabol készllt, ritkabban fabdl.

Maés helyeken a tornacot széles ereszkiallas potolja.

A pincés terileten egyszer( téglatest az épllet tbmege.

Tetoidom

A tetbk 42-45 fokos dblésszogli magasteték. A gerinc
koveti az épilet tdbmegét. Az utcai, a révidebbik oldalon
teljes konttyal van lezarva.

A utébbi negyven év soran sok épiilet utcai, laké része
atépullt. Megnovelték az épllet elsé részének a
szélességét, de alapvetéen megmaradt az épllet jellege.
Csak néhany épilet esetében tortént jelentésebb
atépités, és az elsé éplletrész satortetéssé épilt at. A

tetdsik hajlasszdge 38-45 ° kdzott van.

A pincés terileten a tet6 is egyszerl formaju, teljes
kontyban végz6dé nyeregtetd.
Viszont ezen a terlileten mar gyakrabban fordul el6 az

oromzatos tetdidom lezaras a bejarati homlokzaton.
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Kémények
Az éplletek legtdbbjénél a kémény elveszitette eredeti
szabadkémény funkcidjat, ezaltal atépdilt,

leegyszer(isodott. A kémények falazott szerkezetek,

részben vakolt, részben natur tégla felllettel.

Nyilaszarok

Az eredeti homlokzati rendszer a kétablakos kialakitas
volt. Tébb helyen ez atalakult egy nagy ablakka. Az
éplletek szélesitésekor néhol megjelent a ,klasszikus”
két nagy ablakos homlokzati kialakitas.

Az udvari homlokzat nyilaszar6 mar jelent6sebben
atalakultak, hiszen az életforma valtozasa ezt indokolta.
Megjelentek a zart tornacok, verandak, eléterek.
Altalanossagban elmondhaté, hogy a nyilaszarok anyaga
megmaradt a fa, festett felllettel és fehér szinnel.

A nyildszarok eredeti diszitései csak itt-ott lelheték mar
fel.

A torténelmileg kialakult utcai ablakrendszer és nyilaszaro
aranyok megd6rzése, helyredllitisa a telepiléskép

szempontjabdl fontos cél lehet.
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Tornacok

A telepllés ezen részére a téglabdl falazott tornac volt a
jellemzé. A tornac léte is kotédott az otthoni gazdasagi
munkahoz, melynek szerepe napjainkra csokkent. De
ennek ellenére ujra értelmet nyer, mert esében életteret
teremt, a melegben arnyékolja a homlokzatot. Tébb
stilusu tornac figyelhet6 meg, kozottiik rangsor nem
allithaté fel. A bonyolultabb tornacok a gazdagsagot
kivantak jelezni, mivel az eléallitasuk koltségesebb volt.
Tobb éplleten megtalalhaté még a fa oszlopos tornac.
Egy részik mellvéd nélkili, mivel keskenyek, de vannak
mellvédes tornacok is. itt fabol késziilnek a mellvéd
elemei.

megfigyelhet6k a kombinalt (tégla pillér fa athidalas)
tornacok is.
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Anyagok, szerkezetek

Falazat

A t3j jellegzetes falazé anyaga a ko, és a tégla. Mara
elsésorban tégla épiletek maradtak fenn. Kébél féleg a
pincés terlileten maradtak rank éplletek.

A tégla épiletek idétalléak, szabadon formalhatdéak
(diszités, pillérek, boltozatok). Ez is azt mutatja, hogy

egykor is jd6maodu teleplilés volt Sajobabony.

Napjainkra az atépitésekkel, a bévitésekkel kevert
szerkezetll hazak alakultak ki. Elterjedt egy id6ben a
gazszilikat, majd a beton falazéelem, napjainkra az

Ureges téglak hasznalata valt elterjedtté.




Tetofedés

A tetbk cseréppel vannak fedve. A régi sotét cserepek
mellett megjelentek korunk vilagos, piros szin(
cserépfedései. Néhany éplileten megjelent a hullampala
is olcso fedésként, de csekély szamban.

Szerencsére a telepllés tetéfedése egységesnek

mondhaté, nem alakult ki a mas telepulésekre annyira

jellemzd o6nmaga mutogatdé egyéni megoldasok

alkalmazasa (bitumenes zsindely, fémlemez fedés, fekete
betoncserép).




Homlokzat kialakitasa

A homlokzatok vakoltak. A vakolat sima, festett. A
nyilasokat keretezik. Ritka a keretezés nélkuli homlokzat
nyilas.

A keretezés késziilhet vakolat hizassal, gipsz diszité
elemmel.

Tobb esetben a homlokzatot téglaburkolat disziti mez&kre
felosztva, tehat nem az egészet, csak fellleti
egységekben.

A vakolt fellleteket legtdbbszor festéssel diszitik.
megfigyelhetd a foldpat, fémoxid szinezés, mely
visszafogott szineket eredményez.

A pincéknél vakolt felllet az elterjedt tégla nyilas

keretezéssel.




Egyéb épitett elemek

Keritések

Az utcai keritések jellemzéen attort mezdvel késziltek, a
mez6k fa, vagy fémszerkezetllk. A kerités falazott
oszlopot és labazatot tartalmaz.

Tomor kerités nem készilt, ez csak az utdbbi idében

jelent meg.
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Kutak, udvari épitmények

Egykor valamennyi telken volt asott kut, de ezekbdl mara
csak néhany maradt fenn, mivel a vezetékes viz
rendelkezésre all. Altalaban locsolasra hasznaljak a vizét,
a kut kerti disztarggya valt.

Napjaink Uj épitményei a kerti killék. Ezek féleg fa
szerkezetli épitmények. TOmegformajukkal igazodnak a
melléképlletekhez, tehat nem idegenek a

telepuilésképtdl.

A gépkocsik tarolasat az egykori gazdasagi épiletekben

oldottédk meg.

Gazdasagi épuletek

A féépuletek mellett tobbféle melléképllet is
megfigyelhetd a telkeken. A  melléképileteket
elhelyezkedésiik alapjan harom f6 csoportba lehet
sorolni.

A legjellegzetesebb, de a leginkabb veszélyeztetett
épuletforma és elhelyezés az un. kereszt cslr. Mar csak
néhany all beléle. Altalaban k& labazatra épitett fa
szerkezetl épitmények, melyek mara cseréppel fedték le.
A masik jellegzetes csoport a féépllettel szemben
kialakitott gazdasagi épulet, elsésorban nyari konyha
funkcioval.

A harmadik csoport orszagosan elterjedt megoldas: a
féepulet folytatasaban épitették meg a tarolét, az istallét,
az apro joszagok oljait.

Ezek a gazdasagi éplletek jobbara elveszitették eredeti
funkcioikat, mas és mas Uj funkcidét helyeztek el az

épitményekben.
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¢ #8 Intézmények és sajatos épitmények
épitészeti részletei

Tomegformalas
Ezek az épiletek mar valtozatos, a funkciéhoz igazodo, azt

kiszolgalo tomegformakat lathatunk. A tdmegek osztottak,

vagy meg vannak toérve.

Tetoidom

A tetéidomok valtozatosak, |épcsézetes, vagy megtort
nyeregtetd, vagy kupola szer(i toronysisak. Altalaban itt is
az egyszerli tomegekre és tetdidomokra torekedtek

igazodva az éplulettdmeghez.

Nyilaszardok

Ezeken az éplleteken is a funkcidhoz illeszkedd
nyilaszarokat alkalmaznak. Tobb esetben mar feldjitasra
kerilltek, illetve cserélték a nyilaszardkat. Altalaban festett
fa szerkezet. Kivétel a templom fém ablaka, mely elterjedt

szerkezeti forma volt a maga idejében.

Anyagok, szerkezetek

A kozéplletek jellemzbéen téglabdl épultek szilard
alapozasra. Még a fa fédém a jellemzé. A tetdk cseréppel,
vagy fém lemezfedéssel vannak fedve. A homlokzatok
ezeknél az éplleteknél is kdporos vakolat, a szinezése itt
is foldpat szin. A nyilasok korik vakolatdiszités figyelhet6é
meg.

A keritések k& oszlopok és labazat kozott fém racs

keritésmez6 festve.
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Az Uj beépitésii teriilet intézményei

Az Uj varosrész intézményei a tdbbemeletes lakdéplletek
kozott helyezkednek el. Tervezett varosrész, nem egy
torténelmi fejlédés eredménye. Egy XX. szazadi tarsadalmi
id6szak jellegzetes mérndki terméke. Az intézmények egy
része a tomblakasok utan épult fel. Az épiletek egy
funkcionalis és mérndki rendben helyezkednek el. Minden
bizonnyal az eredetileg elképzelt Uj varosrész nagyobb lett
volna és markans tengelyes koncepciéra épllt volna, de
nem lett befejezve.

Barmennyire részleges és tobb Utembdl 06sszedlld a
varosrész épitészeti arculata, a mult lenyomata és értéket
képvisel. Egységes arculat a homlokzatok helyredllitas,
felUjitasa soran alakithatd ki az anyaghasznalattal és a
szinezéssel. Javasoljuk a nagyon Vvilagos szinek,
elsésorban a fehér, sarga, szirke, kékeszold szinek
alkalmazésat a homlokzati ornamentika értelmezése
szerint. Fontosnak gondoljuk a kozteriletek koncepcio
szerinti fasitasat, novényzettel torténd betelepitését. A
spontan bezoéldulés nem igazédn eredményes megoldast

fog eredményezni.
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Kozteruletek, sajatos épitmények

Az Ovaros teriiletén igazabol nem talalhaté valddi tér. Az
utcak taldlkozasainal néhol kitagul a kozterilet, de nem
alakul ki tér méretl koztertlet. Ez a domborzattal, valamint
a késbbbi telkesitéssel magyarazhaté. A templomok
kornyékén lehetett a telepilés kdzpontja a régi térképek
alapjan.

Az ujvaros Uuszotelkeken allé tdmblakasai, valamint az
intézmények lehatarolt telkei k6z6tt nem alakult ki varosias
koztér, spontan egymasba atfolyd teriiletek alkotjak a
kézterileteket. e terlleteket nbvényzet teszi mozgalmassa.
A kozterileteken a funkcidhoz szikséges kozterileti

targyak, épitmények vannak elhelyezve.




Kozlekedési épitmény

A kozterlleteken a kdzlekedéssel kapcsolatban tobbféle
tabla és targy, épitmény van elhelyezve. Az autébusz varok
tobbféle format és szinezést mutatnak. A pihend padok Uj
elemek, az elhelyezett padok egységes, modern és
tartozkoddé utcabutorok.

Az utcajelz6 tablak egységesek, a hordozd szerkezet

eltéro.




Hirdet6 tablak, cégfeliratok

Egységesen, fa szerkezetbdl alakitotték ki a telepulésen a
hirdet6 tablakat, melyek helyi és turisztikai informaciokat
tartalmaznak. A beruhazasok tipus tablai spontan
megjelenésliek, sokszor aktualitdsukat vesztett tablak is
kinn vannak.

Az intézmények domboritott betlkiirasa egységesnek
mondhatd, talan a betlik szinezésének 6sszehangolasa

egységesebb megjelenést biztositana..
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Szemetesek, viragladak.
A telepllés terliletén egységes szemétgyljték vannak
elhelyezve, hagyomanyos kialakitasuak, és szinezéslek.
A viragos ladak a telepilés fontosabb pontjain vannak
kihelyezve,  egyéni, hangulatos = megoldasok. A
kozterileteket diszitik a hagyomanyos telefonfiilkék,
melyek még megmaradtak a mobilok vilagaban. Ezek
MATAV sziniek.
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Emlékhelyek, szobrok

A telepllés tobb helyszinén emlékmiivek allnak., melyek
orszagunk nevezetes eseményeinek allitanak emléket.

Az emlékmiivek tdbbsége k6 alapu, melyre emléktabla van
elhelyezve.

De medgfigyelhetiink fa emlékoszlopot is.

Az emlékhelyek megoszlanak a két teleplilésrész kozott.

HIRDESSE AZ EMI ERTABLA
AT 84955
ﬂuﬂh 1ihtllh‘[h1."u £ mEnIM.HﬁPI RAN
] FI WET

V5D I||[ }LLLLLH.L i
§ FIADNAK. HAGYD OROKUL HA KIHUNYSZ: 8
A HAZA MINDEN ELOTTY" i
(EOLCSEY FERENC) |
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Temeto

A telepiilésnek két temetdje van. A temeték a templom
mellett fut6 patakmeder két oldaldn, dombokon

helyezkednek el.
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G B A belteriileti természeti kornyezet

A teleplilés mindkét része ndvényzettel gazdagon be van
Ultetve. A régi telepilésrész utcai fasitva vannak. Az
udvarokon diszfak, hatul gyimoélcsfak lathatdéak. Az Uj
varosrész is fasitott. A magas névényzet mellett a viragok
killtetése is elterjedt.

Altaldban elmondhaté, hogy a telepiilés és a kdrnyezd

természetes novényallomany harmonikus egységben él és

illeszkedik egymashoz vizualisan.

—— . .
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Az U] telepllésrész csaladi hazas részei is intenziv ndvénytakardval fedettek.
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AJANLASOK

Megallapitas
A telepulésképet meghatarozé épitészeti

és természeti adottsagok osszefoglalasa

Sajébabony dinamikus fejlédése révén kétarcu telepllés lett.
Az intenziv iparfejlesztés id6szakaban nem az egységes
varoskép kialakitasa volt az elsédleges cél, inkabb a tdmeges

lakasépitésre térekedtek.

A varos kialakult kettésségét tudomasul kell venni, de alakitani
lehet, s6t toérekedni kell ra. Jelenleg ugy tlnik, kialakult a varos
stabil lakos szama és gazdasagi hattere.

Ujabb dinamikus fellendiiléssel nem célszer(i szamolni.

Tehat a varos egységes telepllési arculatdt a meglévd

adottsagok lassu hangolasaval lehet fokozatosan kialakitani.

Azt azonban szem el6tt kell tartani, hogy a két telepulésrész
szervesebben kapcsolddjon 6ssze.

A teleplléskép megtartasanak, illetve az uj éplletek, a
feltjitasok  kialakitasanak a meglévdé egylttesre kell
tamaszkodni. E meglévd értékek alapjan hatarozhaté meg a
telepuiléskép védelme szempontjabdl alapvetf épitészeti és
természeti értékek, részletek. E meghatarozott értékek alapjan
lehet szabalyozni az uj épuletek, épitmények telepulésképet

befolyasolo kialakitasat, a taji, természeti kdrnyezet alakitasat.

Az iparterilet elkilonulése, az 6nallo ipari park léte kedvezd a
teleplilés szempontjabdl. Relativan tavol van (karos kérnyezeti
hatasok), de objektivan kbzel van. Szerencsés egyuttélés.
Ebben az esetben nem célszeri az egységes arculat
kialakitasara térekedni, mert nincs értelme.

A telepulés egységes telepulésképet az eltér6 beépitési

csoportok 6sszehangolas, a kdzterlletek azonos kezelése, a

névényzet tervezett fejlesztése, valamint az anyaghasznalat
keretbe foglalasa adhatja meg a teleplilés sokszinlisége
mellett.
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A Dbelteriileti

csoportositas alapjan:

telepliléskép védelmi

ajanlasok a telepuléskép szerinti

Torténelmi telepulésrész

Sajébabonyi régi  varosrészének telepulésszerkezete
évszazadokkal korabban kialakult. Az évek soran kialakult az
egyseéges telepulési arculat is a telepllés gazdasagi erejéhez
igazodva.

Ez a teleplléskép az eltelt 70 év alatt jelentésen valtozott. A
telepilés megtartotta szerkezetét, a beépités maodjat, az
épliletekés a tetdidomok tdmegformajat. Atalakultak viszont a
homlokzatok, atépultek az utcai épuletrészek, megvaltozott az
anyaghasznalat, az épuletek tobb esetben erdltetett szinezést

kaptak.

A telepuléskép védelme érdekében meg kell 8rizni a telepilés

telekrendszerét, telekméreteit, a beépités modjat, az éplletek

elhelyezkedését, az éplletek kozterilet felé nézd
tdbmegaranyat.
Atalakultak a kozteriletek burkolatai, a keritések, az

utcabutorok és informacios tablak.

Az egységes telepilési arculat kialakitdsa érdekében
szabalyozni kell az éplletek homlokzati atalakitésat, az anyag
és szinhasznalatot, a tet6idom lejtését, a keritések kialakitasa
szabalyait.
Célszeri  egységesiteni a kozteriletek  kezelését,
anyaghasznalatat, az utcabutorokat, tablakat. javaslatot kell

tenni az informacids tablak elhelyezésére, anyaghasznalatara.

53



Sajobabony Telepuleskepl Arculati Kézikdnyv 2017

\\

Beépitési méd és forma megorzése

Meghatarozé eleme a telepiilésképnek a telkek beépitési
médja. A telkek utcai fele a torténelmileg kialakult lakott”
telekterllet, azaz ez a terilet a telek beépithetd észe. Ezen a
telekszakaszon helyezkednek el a lakd, a gazdasagi és a

melléképllete.

A fééplletek a telek oldalhataran helyezkednek el. A

gazdasagi épuletek a lakéépllet mogott helyezkednek el.

Ez a beépitési forma, mely Osszefigg a telekformaval,
meg6rzésre érdemes a teleplléskép védelme érdekében.

javasoljuk e beépitési forma védelmét, és alkalmazasat.

Mivel sok esetben igény van arra, hogy az adott tertileten tébb
csalad is élhessen, annak érdekében, hogy ne kellien a
telkeket felosztani, javasoljuk a tobb lakas elhelyezésének az
engedélyezését a megadott beépithet6 terileten belll a beépiti

mad figyelembe vételével.

Keresztcsiirok védelme--visszaépitése mas

funkciéval

Jellemzd eleme volt a teleplilésképnek a (kereszt)csir épllete.
Mara csak néhany épilet maradt fenn, de igazolhatéan a
legtobb telken allt ilyen épllet. Ez az épllet volt a gazdalkodas
alapvetd épllete. it tartottak a takarmanyt, a szallitd
eszkdzoket. Mara atalakult a gazdalkodas formaja, az éplletek
a hagyomanyos funkcidjukat elveszitették. Viszont ezek az
éplletek hataroltdk le egykor a lakott és a gazdalkodasi
telekrészeket, és sajatos elemei voltak a telepulésképnek.
Javasoljuk a meglévé keresztcslrok megtartasat és felujitasat,
tovabba javasoljuk Uj keresztcslrok épitését. Meg lehet
keresni az épuletek Uj funkcioit: Pl. gépkocsi tarold, mihely.
Idegenforgalmi szallashely esetén kozOsségi tér, csoportos
szdllashely  kialakitdsa. Csaladi lakéépulet esetében
szabadidds helyiség, sport terilet, vagy akar fedett medence.
A forma fenntartasa javasolt, a funkcid szabadon valaszhaté
az igények szerint. A megjelenése miatt mindenképpen
indokolt a fa burkolatd, netalan fa szerkezetli épllet

kialakitasa.
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Hatso kertek védelme- tobbcélu hasznositassal

E telekcsoport teleplilésképi megjelenésének karakteres eleme
a noOvényzettel benétt hatsé kertek latvanya. it
hagyomanyosan kertmiivelés volt. Mara els6sorban a
gyumolcsos funkcié maradt meg. E telekhasznalat megtartasat
egyrészt a telellés mikroklimajanak megdérzése, masrészt a
dombokrol feltarulé falukép megérzése érdekében javasoljuk.

Bar a nagy hatsé kert folyamatos gondozast igényel, de a
gyumodlcsés mindennapi hasznot eredményez (gyumolcs,
lekvar, palinka), de a terlletalkalmas lehet nyari taborozasra is
a keresztcslirben kialakitott vizesblokk mellett. De lehet&ség
van biogazdélkodasra is ezen a telekrészen a lakdépulethez

kozel.

Pincés teleplilésrész

Beépitési mod és forma megdbrzése

A teleplilés mellett harom pincesor figyelhetdé meg. Mindharom
régen kialakult, a hagyomanyos életforma szerves részét
alkotta. Mara elvesztette eredeti funkciojat, de a torténelmi
kontinuitas fenntartasa, a telepuléskép védelme érdekében
célszeri a terilet fenntartasa, a pincék megérzése.

A picék 6nallé hrsz-u felépitménybdl és a pincébdl allnak. A
pincehazak az els6 pincesor esetében utcaba rendezédtek, a
masik ketténél elszérva helyezkednek el.

Mindkét esetben uszételkes a terlilet kialakitasa.

Célszerli a pincés terilet beépitési formajanak a megtartasa
az éplletek és a tet6idom megtartasaval, az anyahasznalat, a
nyilaszarok szabalyozasaval.

Célszeri a pincék kozotti zoldterllet szabalyozasa, és

fenntartasa.
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Az atalakult telepuilésrész.

Ennek a terliletnek a beépitése hasonlé a toérténelmi
terulethez, de nincsenek olyan régi gyokerei, késébb éplilt be a
hagyomanyos formaban. Célszerli a teriletet a térténelmi
telepuilésrésznél alkalmazott elvek szerint, de lazabban
szabalyozni. Els6sorban az anyaghasznalat és a szinezés

szabalyozasa vezethet eredményre.

Telepuléskozpont-intézmény teriletek

A régi telepllésrész kdzpontja a két templom kdrnyezetében
volt és van ma is. A két intézmény épitési korahoz igazodd
fenntartasa, homlokzati kialakitasa mellett a kornyezetik
alakitasa lehet a szabalyozas alapja.

Az Uj varosrész intézményei részben telkesek, részben
uszotelkes. A Polgarmesteri Hivatal és még mas funkcid is
egykori lakééplletben van kialakitva. Ez a hasznositasi forma
igen elényds, kdvetend6 megoldas. A tdbbi intézmény a
tomblakasok kozotti zoldterlleteken van elhelyezve részben
telkes kialakitassal.

Altaldban elmondhatd, hogy ezen a terilleten az épiiletek
feltjitasa, atépitése setén az anyaghasznalatra és a
szinezésre kell szabalyozast kialakitani, ami a szocreal
lakotelepek szinezésének a felidézése, a vakolt-festett
fellletek alkalmazasa.

Igen fontos a térburkolas egységesitése, a kertészeti felujitas
és a térburkolas 6sszehangolasa, a kozlekedési rendszerek
racionalizalasa.

Célszer(i az utcabutorok, a kozterlleti épitmények, a hirdetési
felUletek kialakitasanak, anyaghasznalatanak az

O0sszehangolasa is.
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Uj csaladi hazas teriilet

Az U csaladi hazas terlletek a torténelmi telepllésrész kordl
alakultak ki. Egységes telekalakitasi terv alapjan épiltek ki,
egységes telepulésrendezési szabalyozas alapjan.

A terilet teleplilésképe a valtozatos anyaghasznalat és
szinezéstdl eltekintve egységes, a kialakult kozterileti
zoldterulet az egységes latvanyt tovabb javitja.

célszerli a terlleteken a szabalyozasi elbirasok mellett a
tetdsik hajlasszogét 38-45° kozott szabalyozni, valamint a
homlokzati szinezést és anyaghasznalatot, valamint a

keritések egyes jellemzéit szabalyozni.

Tobblakasos éplletek

A tdbblakasos teriilet mar kevésbé mutat egységes arculatot,
mivel eltér6 idészakban éplltek, és eltéré épitészeti
szinvonalat  képviselnek. Mindemellett az  éplletek
homlokzatanak az allaga igen eltéré.

Célszer(i ezen a terlileten az arculat egységesitése érdekében
a homlokzatok szinezését, anyaghasznalatat szabalyozni. A
magastetdk kialakitasa megengedett, de ezen a teriileten az
éplletmagassag miatt a tet§ hajlasszégét ugy célszeri
szabalyozni, hogy 20°-gig lapos tet&, 38-45° kdz6tt magas tetd,
és az Osszetettebb tet6idom is megengedett.

Fontos ezen a teriileten a kozterlletek egységes rendezése
igazodva a teleplilés egységes szabalyozasahoz. A névényzet
spontan terjedése nem javasolt, tervezett formaban kell a

novényzetet telepiteni, karbantartani.
Kozteruletek, zoldteruletek

Ezeken a terlleteken is fontos ezen az egységes rendezés,
igazodva a teleplilés egységes szabalyozasahoz. A névényzet
spontan terjedése nem javasolt, tervezett formaban kell a
ndvényzetet telepiteni, karbantartani. Toérekedni kell a
novényzet telepitésével a teleplilés egységes arculatanak az

elésegitésére.

Garazs-tombok

A teleplilés nehezen kezelhetd része. Az arculat javitasa
érdekében a tulajdonosok és a teleplilés Onkormanyzat
kblcsbndsen egymasra vannak utalva. Csak a kilsé
megjelenés szabalyozasaval lehet elérni a telepilésképhez

torténd igazodast.
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Altalanos javaslatok

Epiilet elhelyezése a telken

A telkeken javasoljuk az Uj éplleteket a kialakult beépitési
modhoz igazodé modon elhelyezni, figyelembe véve a kialakult
beépitési format. Kertlni kell a telepulésképtél idegen épllet

helyezési modokat: pl. ferde beépitést

Elokert mérete

A telepiilés a csoportonként kialakult elékert méret része a
teleplilés kialakult képéhez. Altalaban elékert van az épliletek
elétt, melynek mérete a domborzati viszonyoktdl fligg.
Javasoljuk a meglévé elbkertek megdrzését, Uj beépités
esetén az igazodast a szomszédos telkek kialakult
allapotahoz.
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Epiilet elhelyezése lejtds telken

A telepllés telkeinek jelentds része lejt az utca iranyaba.
Ezeken a telkeken a kerités tamfal jellegl kialakitasaval hoztak
kozel vizszintes helyzetbe a telek felszinét. Sok esetben még
ekkor is emelt labazattal alakitottak ki a lakéépuleteket az utca
feléli oldalon. Javasoljuk, hogy Uj beépitések esetén a
tereplejtést tobb Iépcsében elosztva kezeljék, nem javasolt a
nagy terepbevagas kialakitdsa, de nem javasolhaté az utca
fel6li nagy kiemelés alkalmazasa sem. A terep &rizze meg

természetes jellegét az épllet kdrnyezetében.
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Epiiletmagassag

Az éplletek a telepulés kdzpontjatol eltekintve foldszintes
magassaguak. Az er6sebben emelked6 telkeknél eléfordul,
hogy az épllet emelt féldszintli az utcai oldalon. Javasoljuk a
teleplilésen a féldszintes éplletmagassag meg6rzését az
egységes teleplléskép védelme érdekében. A javasolt
maximalis ereszmagassag az atlagos terepszinthez

viszonyitva 4 méter.

Go gy Ny g g9/ 9o X
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Tomegforma

A telepllésen egyszeri tomegformaju éplletek épiiltek,
kerilték a bonyolult témegformakat. Ennek egyik oka a lejtés
terep lehetett. de a felszini vizek elvezetésének a
legegyszeriibb mddja is az egyszeriibb tdmegforma esetén
volt a legegyszer(ibb.

A hagyomanyos falusi épitészetben kertlték a bonyolult
tomegformakat. Inkabb tdbb, egyszerl tdmegformaju éplletet
épitettek, kerllték az éplletek folosleges Osszeépitését. Ennek
egyszerli gazdasagossagi okai lehettek. Bar ma mar nem a
gazdasagossag az legfontosabb szempont (t6bb esetben), de
a telepuléskép kialakult jellegének védelme érdekében
javasoljuk  az  egyszer(i, gazdasagos tomegformak

alkalmazasat.

Tetéidom-forma

Az éplletek tetbinek formaja is egyszer(, igazodik az épulet tdmegéhez. A téglalap alaprajzi témeget altalaban
nyeregtetével fedték le, és e tetének az utcai oldalan telje konttyal fejezték be a tetdt. A kontyolas csak egy épuletnél
maradt el, ennek az eredeti tetéformajara nincs autentikus adat, ezért ezeket nem tekinthet6 altalanosan elterjedtnek.
Néhany Uj éplletnél alkalmaztak még e tetdidom format, de ezekben az esetekben nem a telepulésképi igazodas volt
az els6dleges szempont, sét bizton feltételezhetd, hogy nem is foglakoztak e kérdéssel.

javasoljuk tehat a teljes kontyos nyeregtet6 alkalmazasat.
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Tetd hajlasszoge

A teleplilésen szerencsére napjainkig megérizték a
lakoépliletek a hagyomanyos tetd hajlasszoget. A teték 45-38°-
os hajlasszoggel épuletek. Nincs a telepulés lapostetés épulet

sem.

Javasoljuk a kialakult tetd hajlasszdg meg6rzését, uj épulet
esetében az igazodé alkalmazéasat.
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Tetotér beépitése

A telepulésen nem jellemzd a tetbterek beépitése, de az
igények névekedésével, valamint az épitmények
magassaganak a korlatozasaval ki fog alakulni a tet6terek
beépitésének az igénye. EImondhatd, hogy semmi akadalya a
tet6terek beépitésének, ha néhany alapveté telepllésképi

szempontot figyelembe vesznek az épitkezni szandékozok.

A tet6ablak a leginkabb telepllésképet formald elem. Célszer(
az utcai oldalon kertilni a tet6ablakok elhelyezését. Célszeri

i | = l il .i| “I: ' fekv6 tetbablakokat alkalmazni. Nem zarhat6 ki allé tetéablak

IR nE : épitése sem. Ugyanakkor nem javasolt a tet§ formajanak allo
I " . . B LW tetdablakok soraval torténé megbontasa. Egy két allé tetéablak
! R Th ' meg nem valtoztatia meg a tet6 formajat, sét torténelmi
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analogiaval  igazolhaté  alkalmazasuk. Altalanossagban
javasoljuk az udvari fekv® tet6ablakok kialakitasat tet&tér

beépitése esetén.

Nyilaszaroék

A telepllés egykori kétablakos utcai homlokzata jelentésen
atalakult. Ez a homlokzati forma csak néhany épllet esetében
maradt fenn. Elmondhatd, hogy eredetileg itt is a kétablakos
homlokzat volt elterjedve. Az épuletek modernizaciés
fejlesztései soran ezeket az ablakokat atépitették egy nagy
ablakos homlokzatta. Ez az épulletek eredeti homlokzati

aranyait alapvet6en megvaltoztatta. de szerkezetileg sem

voltszerencsés megoldas, mivel a sarba rakott k&éfalu hazak
eredeti szerkezeti rendje megbomiott,

Javasoljuk, hogy a homlokzatok atépitése soran, illetve az Uj
épllete esetében térjenek vissza a két ablak kialakitasara,
mely autentikus homlokzati megjelenést eredményez.
Kuléndsen fontos az autentikus homlokzatok visszaallitdsa a
varhatéan jelentésen megndvekedd idegenforgalom miatt is.
Az ablakok formaja is meghatarozé eleme a homlokzatnak. Az
osztott ablakokat kell elényben részesiteni az osztatlan
nyilaszarokkal szemben. A nyilaszarok fellletkezelése
célszerlen festette felllet legyen. A nyilaszarok elhelyezése is
fontos. Célszeri a homlokzati falsikban elhelyezni az
ablakokat.

Képek Vidéki élet magazin
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Anyagok

A telepiilés éplleteinek homlokzata vakolt felllet(i. napjainkra
féleg kdporos vakolat boritia azokat a homlokzatokat,
amelyeket korabban sima vakolat és mész festés fedett. A két
anyag eltér6 feliileti tulajdonsagot mutat. Az egyszer( vakolat
sima fellletl, a k&poros vakolat érdes fellletli. A k&poros
vakolat altalanos elterjedését az a tévhit segitette eld, hogy
,orokke” tart, ami sajnos erre sem volt igaz. Sajnos e vakolatok
az épulletek parahaztartasat is karosan befolyasoljak, mivel a
vakolat parazard, a szerkezetekben és a helyiségekben marad
a talajbol felszivédé para, mely a falak és a vakolatok
karosodasat eredményezi.

Javasoljuk az éplleteken a sima homlokzati meszes vakolatok
alkalmazast, mert éplletfizikai szempontbdl csokkenti a para
karositd hatasat, telepulésképi szempontbdl pedig autentikus
homlokzati megjelenést biztosit.

Szinek alkalmazas

Az éplletek vakolt fellleteinek jelenlegi szinezése a képoros
vakolatok szinezési moddszerétél fligg. E  vakolatokat
természetes foldpat szinezdkkel szinezték. Ez a szinezési méd
megfelel a korabbi korok homlokszinezési médjaval. A foldpat
szinezés (okker, vasoxid vOr@s, szirke) halvany, pasztell
szinezést eredményezett. Napjaink mianyag festékei mar
erbs, telt szineket is tudnak varazsolni a homlokzatokra. Ez a
homlokzatszinezési médszer idegen a torténelmi szinezéstdl,
de idegen a telepllés arculatatdl is.

Javasoljuk a fehér és tortfehér homlokzatszinezés mellett a
halvany, pasztell szinek alkalmazasat. Nem javasoljuk
szinezett homlokzat esetén az egyszinli homlokzatszinezést,
ilyenkor a tagozatok szinezésével lehet a homlokzat unalmas
monoton hatasat megszintetni. A fehér festés esetén az

arnyékhatas teszi mozgalmassa a homlokzatot.

64



Sajobabony Telepulésképi Arculati Kézikonyv 2017

Kémény

A telepilésen mar csak néhany eredeti kémény lathato a
tet6sik folott. E kémények egykor a szabadtlizhelyes pitvarhoz
tartoztak. Késébb e flitési moddokat megszintették, a
kémények csak a padlastdl mikoddtek. A jelenlegi kémények
egy része vakolt, mas részik latszétégla burkolatu. Eltéré a
kémények lezarasa is.

Javasoljuk a telepulésen a vakolt kémények épitését a

legegyszeribb lezarassal.

Kerités

Helyszini vizsgdlatunk alapjan megallapithaté, hogy a
teleplilés utcai keritése altalaban fliiggéleges elemekbdl allo, fa
léckeritések. Néhany helyen eléfordul a deszka alkalmazasa, a
tomor fa kerités. Néhol vas palcas keritést latunk, és egy
helyen épitettek tomor, kéfal keritést laképlilet elétt.

Javasoljuk a fa anyagu, fligg6leges léc, vagy deszka elemes
kerités épitését. A keritések lehetnek natur, fellletkezet és
festett fellletlek.

Kdzéplletek esetében elfogadott a falazott oszlopos, labazatos

fa kerités épitése.
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Pincés terilet helyreadllitasa, visszaépitése

A teleplilés déli részén, a pataktdl keletre egykor a telepilés
pincéi helyezkedtek el. Napjainkra a pincék lényegében
eltintek, csak lenyomatban maradtak fenn. A telellés
emlékeiben még él e pincesor, ezért felvetjik a pincés terllet
rehabilitaciéjat. A tulajdonviszonyok alapjan a terulet ujra
beépithetd lenne.

Javaslatunk, hogy a pincesor helyrealltasaval valésuljon meg a
teleplilés egykori gazdasagi terlilete, mint idegenforgalmi
latvanyossag.

A helyredllitds indokoltta fogja tenni a szélémivelés

beinditasat is,de ez mar egy masik kérdést érint.
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A telepilés kozterlletein tobb olyan épitmény és mitargy
talalhatd, melyek befolyasoljak a telepiilés arculatat. Ezek az
épitmények egy része korabbi korokbdl maradt rank, mas

részik jelen korunk alkotasai.

Kozteriileti novényzet

A telepilés kozterlletei gazdagon és szinesen vannak
névényzettel telepitve. A kdzterlletek nagy része fasitva van, a
fak jellemzéen tajjellegii egyedek. A magas novésl
novényallomany mellet a bokrok, cserjék is elterjedtek.
Jellemzéen lombhullaté egyedek talalhatdk e terlleten, ami
megfelel a hagyomanyos névénypopulacionak. Ordkzéld
egyedek jellemzéen a telkein taldlhatéak meg, azokon is
elsésorban a telkek belsd terlletein.

Igen fontos eleme a telepllésnek az utak melletti
névenypopulacié. Mivel ez a névény egyuttes mesterséges
kornyezettel van korilvéve, nem onfenntartd, sziiksége van a
folyamatos gondozasra, mivelésre. De emellett is érdemes a
fenntartasa, mert de szinfoltja a telepllésnek, és a telepilés

természetkdzpontu gondolkodasaral vall.
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Kozteruleti targyak arculata, anyaghasznalat

A telepulés kozterlletein az alabbi targyak képezik a telepulési
arculat részét:

hirdet¢ tablak, utcatablak, szemetes tarolok, viragtartok,
utcanév tablak, informacios tablak, céges arculati tablak.
Jelenleg e targyak legtobbje fa anyagu, kialakitasa,
megmunkalasa egységes gyartétrol arulkodik. Ez dromteli, és
javasoljuk, hogy e folyamat folytatédjon tovabb a kialakult
formaban. Talan arra kell odafigyelni, hogy a kdzérdeki hirdeté
tablak szinezés igazodjon a tdbbi targy fellletkezeléséhez, és
ne erds szinli pacolast kapjon, hanem természetes fa szinben
maradjanak.

Sajatos szinfoltia a telepulésnek a kdbdl rakott viragtarték

egyuttese. Egyszerre készllt alkotasok és ugy tlnik, nem lesz

folytatasuk, de fenntartasuk célszer( lenne. Javasoljuk.

Kiilteriilet

Beépités

A kilterlileten jelenleg nem alakult ki beépitett terllet. A
klltertlet Natura 2000 védelem alatt all6 terulet.

A jelenleg jellemzé rideg allattartas azonban igényel fedett,
részben zart épitményeket, de a takarmanyt is tarolni kell
valahol.

Javasoljuk, hogy a telepiilés kulteriletén az orszagos
szabalyozasnak megfelel6 maodon, kis, egyszerl éplletek
épllienek, kis egyuttesekbe szervezédve, a taj és a latvany
zavarasa nélklli kialakitassal, természetes anyaghasznalata.
Az egyilttesek mellett 6sszefiiggé, nagy terlletl szilard
térburkolat nem alakithato ki.

Ezeknél az éplleteknél a hagyomanyos szinek alkalmazésa

(fa, cserép) ajanlott.
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Természeti taj

A telepllés kilteruletén legeldt, rétek és erdls terlletek
taldlhatéak. Ezek hatarai a foldek mivelésére vonatszer
jogszabalyok alapjan valtoztathatéak, altalanos elvként
elmondhato, hogy a kialakult kilteruleti természeti t4j szerves
része a telepilés arculatanak, gazdagitva annak valtozatos

megjelenését.
Oshonos névények megérzése, telepitése

Kialakult allapot, és a fejlesztések el6feltétele a taj arculatanak

alakitasaban az 6shonos névények telepitése, alkalmazasa.

E folyamatot a természeti kdrnyezet gazdaja, az Biikki Nemzeti
Park Igazgatosag szakért6 természetvédelmi feligyelbi

ellenérzik és iranyitjak.
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Helyi épitett és természeti értékek felsorolas

1. Telepulésképet meghatarozo telekrendszer

2. Telepllésképet meghatarozd beépitési forma
(lakotelkek)

3. Telepllésképet meghatarozd beépitési forma

(pincés tertulet))

4. Telepulésképet meghatarozé épuletek

Helyileg védett épliletek (egyedi érték)
Emlékhely

Temetd

®© N 2 o

Latvany a picés teruletrdl

9. Helyi védett természeti érték (javaslat)

A telepulés nyugati oldalan javasoljuk a

139-153, 245/3-294 (kivéve 278, 281-285, 288-293)

340-350, 434-440, 507-518, 524-535, 542-552,

575-565 (kivéve 570), 654-667

helyrajzi szamu telkek telekalakjanak a helyi meg6rzését a
telepuiléskép megdbrzése érdekében.

A teleptilésen a

139-153, 245/3-294 (kivéve 278, 281-285, 288-293)

340-350, 434-440, 507-518, 524-535, 542-552,

575-565 (kivéve 570), 654-667

helyrajzi szdmu lakotelkek telkek beépitési médjanak a helyi
meg0brzését a telepuléskép megdrzése érdekében.

Muszkas pincesor 416-432 (Kt. 415/4)

Kdporosi pincesor 470-506 (Kt.466/1)

Bebéki pincesor 591/4-636, 641/2, 641/3 (Kt. 91/7)

Helyini bejarasunk alapjan az alabbi épuletek jelentik a
teleptilés arculatanak meghatarozé  elemeit, ezért
megtartasukat javasoljuk:

350, 341, 511, 272/2 (262/4, 272/3), 271, 270, 265, 562, 259,
252, 658, 665, 666, 679, 680, 681, 560, 542, 286,

RK templom 520, Ref. templom 521, 259,

4 db emlékmi

R. katolikus és Ref. temet6

A pincesorrdl a telepulésre nyil6 kilatasban a falu megjelenése,
a tetdk, a tetd szinei, a tet6k formai.

Sajébabony kiltertlet 024/228 hrsz. 3 db kb, 300 éves tolgy
Sajébabony beltertlet 391 hrsz. 1 db kb, 200 éves tolgy

Orszagos jogszabaly altal védett objektumok, teriletek

Mlemléki védelem

Védett régészeti leléhely

Nyilvantartott régészeti lel6hely
Natura 2000

Egyedi taji érték

Orszagosan védett miiemlék nincs

Méhész-tet6 04 hrsz.

VegyimUvek terulete 024/89, 024/108, 024/125

Natura 2000 eurdpai védelem alatt allo terlletek (Lasd Bukki

Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasat!)

(Lasd Bukki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasat!)
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JO PELDAK BEMUTATASA
EPULETEK

e R

Megévott utcakép helyreallitott
keritésekkel, festett vakolatos

homlokzattal, cserépfedéssel

Meglévé épllet bdvitése a telek
mélységében, tereplejtéshez
igazodas, hagyomanyos formak
és anyaghasznalat, modern

részletek, egyszeriiség

Hagyomanyos szemlélettel épitett
falusi lakéépulet egyszerd,

modern formavilaggal.
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Hagyomanyos tdmegformalas,
modern részletek és
anyaghasznalat a belsé

homlokzaton

Hagyomanyos épllettémeghez a
hatsoé udvar felé kapcsolodd
modern éplletforma

hagyomanyos anyaghasznalattal

Hagyomanyos épliletforma és
anyaghasznalat, egyszeri tdémeg,
bels6, modern bdvités fedett

terasszal
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Hagyomanyos éplilet bévitése
Osszetett funkcids épuletrésszel
egyszer(i és hagyomanyos
anyaghasznalat, modern

részletek

Hagyomanyos épiilet az utca felé,

modern szemléletl bévités az

udvar belseje felé hagyomanyos

anyaghasznalattal.

Kulfoldi példa. Modern épulet

hagyomanyos formavilaggal, az

udvar felé modern

anyaghasznalattal
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Hagyomanyos keresztcsiir
atépitve lako funkcidval, modern

részletekkel

Hagyomanyos tomeg(
keresztcslr Uj funkcidval, modern
részletekkel

Ujjaépitett keresztcsir Uj

funkcidval. Bels6 képp
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JO PELDAK BEMUTATASA
./

KOZTERULET
b

Kdzintézmény hagyomanyos
tomegformalassal, modern
részletekkel, kiegészitésekkel.
Egyszer( kapcsolat a kérnyezet

valtozé terepalakulataival

Telepllés kdzterének kialakitasa.
Véltozatos, de tajjellegl
utcabutorok, centralis
térszervezés, valtozatos
utcabutorok hagyomanyos
anyaghasznalattal, egyszer(

szokdkut-vizesés

Tajjellegli anyagokbdl egyszer(

tdmegformalasu autdbusz varo
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Visszafogott szin(, egyszer(
agyagformalasu kozterdleti
burkolat egyszeri és modern
kozteruleti butorokkal..

Kdzterilet szintkllénbségének
athidaldsa egyszerd, tajjellegi

© palkaplant.huj anyagokkal és formaval.

Kdzterlleten szintklldnbség
athidalasa egyszer( formakkal,

anyagokkal, akadalymentes

modon
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JO PELDAK BEMUTATASA
TERMESZETI KORNYEZET

Lakoépllet diszitése

hagyomanyos, tajjellegl

-
o
-
-
-
-
-
-
-
-

névényzettel

Lakoépllet diszitése
hagyomanyos, tajjellegl
valtozatos novényzettel

Koztertleti park diszitése
valtozatos viragzo és szines
levell névényzettel eltéré

ndévénymagassaggal




Saj

o6babony Telepulésképi Arcula

P i | E
[ " ]
e

ti Kézikbnyv 2017
T

A természeti taj s a belterileti
park szerencsés egyesitése
gondosan telepitett

disznévényekkel kiegészitve

Oshonos hattértaj el6tt cserepes

disznévények elhelyezése

Kilsé és belsé tér egyesitése
modern épitészeti eszkdzokkel.
A természeti taj beengedése a

bels6 térbe.
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SAJOBABONY TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV 2017.

Készlilt a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény, és a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(XI1.8.) Kormany rendelet lapjan.

Megbizé: Sajébabony Varos Onkormanyzata
dr. Szilva Istvan polgarmester
Készitette: Kosdi Attila okleveles épitészmérndk miemlékvédelmi szakmérndk
HAJLEK Epitész Iroda Kft. 3529 Miskolc, Budai Jézsef u. 5.
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