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2023 évi M-1 jelli médositasa
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A modositassal érintett teriiletek:

A 024/214 hrsz. ingatlan teriilete, tovabba a K/tu-S.30.6,0.20 % épitési ovezet

(Az indito hatdrozat a 015 hrsz. ingatlant nevesiti, a megjelolt cél azonban a vonatkozo
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ingatlanok teriiletét érinti, a tovabbiakban ezt tekintjiik tervezési teriiletnek.)

Alulirott kijelentem, hogy a tervezést a tervezo €s szakérté mérnokok kamardjarol rendelkezd 1996.
évi LVIIL. torvény, illetve az azt moédosité 1997. évi LXIV. torvényben foglaltak szerint
tevékenységi koromon beliil végeztem.

Hojdak Péter
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1.Rendelettel jovahagyott munkarészek

Sajobabony Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 5/2024. (I1. 28.) 6nkorméanyzati
rendelete
Sajébabony Viros Helyi Epitési Szabdlyzatarol szolo 22/2005. (X1.30.) Onkormédnyzati
rendelet modositisarol

Sajobdbony Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete az ¢pitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéban, Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairol
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 10. §-aban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az egyes telepiilésrendezési sajatos  jogintézményekrol  szolo
419/2021.(VIL15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott veleményezési jogkorében
eljard6 B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda. B-A-Z. Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Biikki
Nemzeti Park Igazgatdsag, B-A-Z. Varmegyei Katasztrofavédelmi [gazgatdsag igazgato-helyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatésagi Szolgélat, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Eszak-
Magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, B-A-Z. Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, B-A-Z.
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztily, Budapest Févéros Kormanyhivatala
Orszagos Koézati és Hajozasi Hatésagi Foosztaly, Budapest Févéros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Foosztaly, Fpitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigdcios és Repiilétéri
Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint katonai légiigyi
hatésag, B-A-Z. Varmegyei Korményhivatal Koézlekedési Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi
Féosztaly Utigyi Osztaly, Budapest Fovéros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly Orokségvédelmi Osztily, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi ¢és
Ordkségvédelmi  Féosztaly Orokségvédelmi  Osztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, B-A-Z. Véarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly,
B-A-Z. Varmegyei Rendér-fokapitanysag, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési Miiszaki
Engedélyezési és Mérésiigyi FGosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Varmegye Onkorményzata,
Sajoképolna K6zség Onkormanyzata, Sajélaszlofalva Kézség Onkormanyzata, Miskolc Megyei Jog
Varos Onkormanyzata, Sajokeresztir Kozség Onkormanyzata, Sajoecseg Kozség Onkormanyzata,
Sajoszentpéter Varos Onkorményzata, valamint Sajobabony Véros Onkormaényzat Képvisel-
testiiletének a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdl szolo 13/2017.
(V.30.) Onkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek véleményénck kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

i3

A Sajobabony Varos Helyi Epitési Szabilyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szol6 22/2005. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet bevezetd része helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

.Sajébdbony Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kérnyezet
alakitdsarél ¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 10. §-aban meghatarozott
feladatkorében eljarva, az egyes telepiilésrendezési sajitos  jogintézményekrdl  sz616
419/2021(VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foéépitészi  Iroda, B-A-Z. Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hullad¢kgazdalkodasi Féosztaly, Biikki
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Nemzeti Park Igazgatosag, B-A-Z. Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag igazgato-helyettesi
Szervezet Katasztrofavédelmi Hatdsagi Szolgalat, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Eszak-
Magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, B-A-Z. Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, B-A-Z.
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly, Budapest Fdvéros Korményhivatala
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Budapest Févéros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiil6téri
Hatésagi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, mint katonai légiigyi
hatosag, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési Miiszaki Engedélyezési és Mérésiigyi
Féosztaly Utiigyi Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Foosztaly ~Orokségvédelmi Osztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi  és
Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly,
B-A-Z. Varmegyei Rend6r-fokapitanysag, B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési Miiszaki
Engedélyezési és Mérésiigyi Foosztaly Banyészati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Orszdgos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Véarmegye Onkormanyzata,
Sajokapolna Kozség Onkormanyzata, Sajolaszléfalva K6zség Onkormanyzata, Miskolc Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata, Sajokeresztir Kozség Onkormanyzata, Sajoecseg K6zség Onkormanyzata,
Sajoszentpéter Varos Onkormanyzata, valamint Sajobabony Varos Onkormanyzat Képviseld-
testilletének a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairol szolo 13/2017.
(V.30.) Onkorményzati rendeletében meghatdrozott partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:”

2.§

A Sajobabony Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervérél szolo 22/2005. (XI. 30.)
Onkormdnyzati rendelet 4. § (1) bekezdés szerinti tablazat a kovetkezd ,»Egyéb ipari teriilet” sorral
egészil ki:

(TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE
Egyéb ipari teriilet Gipe

3.§

A Sajobabony Viéros Helyi Epitési Szabélyzatarsl és Szabalyozasi Tervérél szolo 22/2005. (XL 30.)
onkorményzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

(3) A vizfolyasok menti 50 m széles, illetve a Szabalyozasi Tervlapon jelslt véddsavban:

a) a mezbgazdasagi teriiletek csak extenziven (vegyszermentesen) mivelhetok, gazdasagi
épiiletek nem létesithetdk

b)  gazdasagi épitmény és lakoépiilet nem épithets, a meglévd gazdasagi épiilet azonban
megtarthatd, amennyiben a karbantartas lehetdsége és rendszeressége biztositott

¢)  természeti teriileten, vagy Skologiai folyoson meglévo ¢pliletek, épitmények, létesitmények
atépitéschez, 4talakitidsahoz és rendeltetésvéltoztatisahoz a természet védelméért felelds
hatéséag szakhatosagi hozzajaruldsa sziikséges.”

4.§

A Sajobabony Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérél szolo 22/2005. (XL 30.)
onkormadnyzati rendelet 32. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:
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(1) A teleplilés gazdasagi teriiletei sajatos hasznalatuk szerint kereskedelmi, szolgaltato teriiletek
(Gksz) ipari teriiletek (Gip) és egyéb ipari teriiletek (Gipe).”

5.§

A Sajobabony Varos Helyi Epitési Szabalyzatdrol és Szabalyozasi Tervérol szolo 22/2005. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet ,Ipari teriiletek (Gip)” alcime a kivetkezd 34/A. §-sal egésziil ki:

»34/A. § [Egyéb ipari teriiletek (Gipe)]

(1) Az egyéb ipari teriilet elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
¢pitményei elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten athalad6 csdmeder szaméra 6nall6 ingatlan kialakitasa nem sziikséges, szabalyozasi
terv szerinti fenntartasi savjaval egyiitt a telek beépitésre nem szant részeként kell figyelembe venni.
Teriiletén a 24. §. (11) bekezdése szerinti épitmények sem helyezhetoek el. A beépitési mutatd
szamitasanal a teriilete figyelembe vehetd.

(3) A teljes kozmiivesitettség kiépitése a hasznalatbavételi engedélyig, a technoldgidhoz tartozo ellato
¢s biztonsagi rendszerek kialakitdsa a telepengedély kérelem benyujtasaig, illetve bejelentés koteles
ipari tevékenységek esetén a bejelentés megtételéig kitelezd.

(4) Az el6irt szamu személygépjarmii parkol6 kialakitasan tdl a teheraru rakodasat is telken beliil kell
biztositani.”

6. §

A Sajobabony Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérol sz616 22/2005. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 35. §-ban foglalt tablédzat a kovetkez6 ,,Egyéb ipari teriilet” sorral egésziil ki:

[Egyéb ipari teriilet  |Gipe/S.50.18,0.50 |Szabadonallg|5000 18,0 50 25

7.8

A Sajobabony Varos Helyi Epitési Szabaélyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo 22/2005. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet 36. § a kdvetkezé bekezdéssel egésziil ki:

»(9) A turisztikai teriileten kiegészitd funkcioként lakoépiilet épithetd, meglévd lakofunkeid
megtarthato.”

8. §

A Sajobabony Viéros Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo 22/2005. (XI. 30.)
onkormdnyzati rendelet 43. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) A vizfolydsok beépitésre nem szant teriileten atvezetd szakaszan legalabb egy oldalon, a meder
sz¢€1€tol szamitott 6 m széles fenntartésavot szabadon kell hagyni.”



9.§

A Sajobabony Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl sz616 22/2005. (XI. 30.)
onkormdnyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. A Sajobabony Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl sz6ld 22/2005. (XI. 30.) 6nkorményzati 1. sz. mellékletét
képez0 ,,Sajobabony Varos Telepiilésrendezési Terve, Szabalyozasi Terv modositds)” megnevezésti,
M=1:5000 léptékii, beépitésre szant teriiletekre vonatkozé SZT 01 _3M_GIP rajzszamu tervlap
tervezési teriiletre vonatkozo normatartalma helyébe e rendelet 1. sz. melléklet képez6 Sajobabony
Telepiilésrendezési Eszkozei Szabalyozasi Terv” megnevezést, M = 1:2000 lépték  SZT/2024-1
tervlap tervezési teriiletre vonatkozé normatartalma lép, mint a melléklet 4. sz. kiegészitése.

10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon lép hatalyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatalyat veszti.

\
o K , :
(“&\ \f\;\\d\ N “/(\‘}\ % A P : ST s TN~ - —— o
Kiraly Gaborné i T dr. Szilva Istvan
jegyzo \ | polgarmester

A rendelet kihirdetésének datuma: 2024. februar 28.

Kiraly Gaborn¢
Jegyzd|
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vegyes VUS 20 KT 40 | Srabadondlid 2000 templomicron, 40 20
Szrabadondlid 5000 45 40 20
Szabadordila 5000 75 a0 20
Zartsord 360 75 50 20
Kereskedelmi
szoigatatt Szabadondlid 1200 1] 50 20
Srabadondlid 720 ] 50 10
Srabadondll 1200 105 50 20
Szabadordll 1500 50 50 30
Szrabadondlid 1500 5 50 20
Srabadondlid 2000 50 20
Jpari tarolet Szabadonalld 3000 5 50 20
Szrabadondlld 3000 (1] 50 20
Srabadondlid 5000 0, 50 20
Szabadonalld 5000 50 20
Szabadondlld 10000 50 20
Srabadondlid 10000 50 20
Seabadondilé_| 20000 50 20
Tt tarclets Szabadordllé 1000 Kiatakuit Kialakuit 50
Gardzsterdlete | ioas k30K | Szabadonalls | Kialakui 30 Kialaiult w0
Sportterolet | s k6010 | Szabadondlie | Kialakult 60 10 50
Vizmaterdete |5 424520| Szabadonaiic 1200 45 20 40
Turisztikai terlet | KAwWS 30.6020| Srabadondlit 6.0 20 40
Pincesos terdlate [KipiZ 01.4.5 100} Zartsord 100 45 100 o
MezOgazdasagl -
L zemi terolet FU/mOS.50.7,530| Szabadondlid 5000 7S 30 40
Szennyviz-atemeit \oouie 30 ki | Szabadondiie 3000 Kiatakult Kialakult 40
Megljud
energiaforrds  fUme/S 126,040 Szabadondlid 1200 6,0 a0 40
terlete
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Salitos Alkgimazhatt Telekre vonatkozatot!
hasendlat Epitisi avezet M S L= L2
Bedpités mod zoldfelulet
szerint jele m m 3
(WS 09105K | Szabadondii 900 0 Kialaku 40
(WS 09.125 K |_Szabadondllo 900 2 Kialaku 40
Kisvarosias | 06 15,0 K | Szabadonaild 900 5 Kialakut a0
kS K10 Szabadordll | Kialakult Kialaku
ke/O.05.4,5.3 |Cldalhataron 86| 540 45 30 50
ke/O 05.6,0.3 [Oldalhataron al6] 540 50 30 50
i [ Ckef0.07.4,53 [Oldalhatéron a16] 720 45 30 50
[ Ckel0.07.6,0.3 |Oldalhataron 46| 720 0 30 50
Lke-S07.4530 | Szabadon 8o 720 45 30 50
L/0.03453 |Oldalhataron aI6] 360 5 30 0
L0.05 K3 | Cldalhataron 416|540 Kiaakul 30 a0
LIC.07.453 |Cldalhatarcn alis| 720 45 30 40
L#I0.07.6,03 [Oldalhataron 86| 720 50 30 ]
Falusias L0 07T K32 | Oldalhatéron 1k 720 Hiakakult 30 0
LHO.09.453 |Cldalhataron 816 900 45 30 40
LII0.03K3 [Cldalhataron 86| 800 Kiziaku 30 ]
1012453 |Cldalhataron ai6] 1200 5 30 0
/015453 |Oldalhataron 416] 1500 45 30 40
WUS 054,550 | Szabadondllo 540 45 50 20
: /S 09.6,0 40 | Szabadondlla 500 50 £ 20
. VUS.06.10,5 50 |_Szabadonalid 900 108 50 20
i Telepuéskozponti Torony,
! o VUS20KT 40 | Szabadondll 200 |t ) 20
WS 504540 | Szabadorall 5000 45 o] 20
VI/S 50.7.5.40 | Szabadandlla 5000 75 20 20
W-Z037560 | Zansord 360 75 50 20
K:;z"“’dén o™ lokszis 126,050 Szabadonsis | 1200 60 50 20
Gip/5 07 6,050 | Szabadondllo | 720 ] 50 ]
10,550]_Szabadonalia 1200 105 50 20
15,0 50| Szabadonalid 1500 150 50 20
50 | Szabadondllo 1500 5 50 20
150 |_Szabadondllo 2000 50 20
e 0 50| Szabadondiio 3000 5 50 20
pat farl 50 |_Szabadoralia 3000 0 50 20
50|_Szabadondlic 5000 0 50 20
50| _Szabadandlid 5000 50 20
Szabadondllo_| 10000 50 20
Szabadondllo_| 10000 50 20
Szabadondlle | 20000 50 20
Temetd terdlete | yre51 kK | Szabadonalie 1000 Kiatakuit Kialakuit 50
%
Gardzsterdiete | oo k30K | Szabadondlle | Kislakult 30 Kialakuit 40
Sportterolet | s k6010 | Szabadondlie | Kialakult 60 10 50
VizmQtertiete |40 42 46 20| Szabadonalis 1200 45 20 40
Turisziikai terdiet | KAWS 30.6,0 20| Szabadondii 50 piil a0
Pincesor terdlete [KIpiZ 01.45100] _ Zérisord 100 45 100 0
MezOgazdasagl -
|_ e e KimuS 50.7,5.30 Szabadondlls 5000 75 30 40
5“”""‘"“;9"’9"’ KISZA/S 30 K K | Szabadonalld 3000 Kiatakult Kialakult 40
| Megljud
! Kime/S 126,040 Szabadondllé 1200 60 ') 40
s tertlete
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2.Alatamaszto munkarészek

2.1 Telepiiléstervezo miiszaki leiras

El6zmények

Sajébabony Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 98/2023. (VI.27.) sz. hatarozataval dontott
arrél, hogy modositja az hatdlyban 1év0 Telepiilésrendezési Eszkozeit a 024/214 és 015 hrsz.
ingatlanok vonatkozdsaban.

(Az indito hatdrozat a 015 hrsz. ingatlant nevesiti, a megjelolt cél azonban a vonatkozo ovezeti
eloirdasok normativ modositdsdaval valosithato meg. Az ovezet a 014/2 és 015 hrsz. ingatlanok
teriiletét érinti, a tovdbbiakban ezt tekintjiik tervezési teriiletnek.)

A Képviselotestiilet 139/2023. (VIIL29.) sz. hatdrozatdaban felfiiggesztette az eljdrdst, majd
203/2023. (X1.28) sz. hatdrozatdban annak folytatdsdrol dontott.

Az 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 6/A. § (3) bekezdés szerinti telepiilési fOépitészi kozremiikddési
feladatok ellatdsara Ujvari Andort, a dokumentéacié elkészitésével Hojdak Péter telepiiléstervezot
bizta meg.

Az egyeztetési és jovahagyasi eljdras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.)
korm. rendelet (a tovdbbiakban R.) 68. §. szerinti egyszeriisitett eljaras szerint Keriil
lefolytatasra.

A R. A telepiilésterv egyeztetésének specidlis szabdlyaira vonatkoz6 68. § (1) bekezdése a) pont
alapjan a telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése torténhet egyszertisitett eljards szerint, ha:

,08. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerusitett eljdrdsban torténo
a) készitése vagy modositdsa esetén, ha
aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségii
beruhdzdsok megvalositasdnak gyorsitdsdrol és egyszertsitésérol szolo torvény hatdlya ald
tartozo iigy tdrgydt képezo épitési beruhdzds megvalositasa miatt indokolt,
ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a ve-
szélyhelyzet kovetkezményeinek a felszdmoldsa vagy a tovdabbi, kozvetleniil fenyegeto ve-
szélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy
b) modositdsa esetén, ha
ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvalositdsa miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azon-
ban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszaki infrastruktiira-féhdlozat nem vdltozik,
2. nem torténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(A R. 78.8. (4) a pont értelmében telepiilésterv alatt a kordbbi terminus szerinti telepiilésrendezési
eszkozoket kell érteni. )

A kornyezeti vizsgalat sziikségességének meghatarozasa érdekében a Varos kérelemmel fordul
a kornyezet védelméért felelos szervekhez a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan. A beérkezett
vélemények alapjdn kornyezeti vizsgalat készitését a Képviseld-testiilet a 14/2024. (1.30.) hatdroza-
ta alapjan nem tartotta sziikségesnek.

A modositandé témakorokkel kapcsolatosan a R. 68.§. szerinti partneri véleményezés és a 75.§.
szerinti helyi partnerségi egyeztetés egyarant lefolytatdsra keriilt. Az eljarasok sordn vélemény
nem érkezett, a Képviseld testiilet a 14/2024. (1.30.) hatarozatdval lezarta.



A tervezési teriillet a 2005 évben jovahagyott Telepiilésrendezési Terv modositasaként keriil
jovahagyasra, ezért a dokumentdciét a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt
telepiilésfejlesztési  stratégiarél és a  telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. r. 45. § (2) a)
pontjanak lehetdségével élve az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos tartalmi kovetelményének
és jelmagyardzatanak alkalmazasaval készitjiik.

A tervezési munka alapjdul szolgdl6 alaptérkép az E-TER rendszerben 2023 decemberében atadott
digitalis alaptérkép felhasznalasaval késziil.

Jelen dokumentacié a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleménykérési eljaras lefolytatasdahoz
késziilt.

Sajobabony Kozség rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint késziilt
hatdlyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabdlyzatokkal €s Szabdlyozasi Tervekkel. A
jovahagyds ota tobb alkalommal keriiltek a tervek modositasra a felmeriilt helyi igények szerint.

A vérosban jelenleg az aldbbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatdlyban:

o Telepiilésszerkezeti Terv: 181/2005. (X1.25.) hatdrozat
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 22/2005. (X1.30.) rendelet

Figyelembe véve a kijelolt médositési teriiletet a Telepiilésrendezési eszkozok modositdsa a Helyi
Epitési Szabdlyzatot €s a Szabélyozasi Tervet érinti.

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsdra médosité rendelet késziil, mely a szabélyzat mellékletét
képezd Szabdlyozasi tervlapokat is érinti.

A médositast megalapozoé telepiilésfejlesztési dontések

Sajébabony Viéros integralt telepiilésfejlesztési stratégidja a 1222022. (VI.8.) hatdrozattal keriilt
elfogadasra.
e Jovokép:
Sajobdbony vdrosi szerepkorének megerdsitésével a miskolci agglomerdcio megiijulo,
élhetokisvdrosdva vdlik.
o Atfogé célok:
®  Reorganizalt, versenyképes gazdasdg
o Aktiv helyi kozosségekre épiilo, népesség megtarto tarsadalom
e  Fenntarthato tdji és épitett kornyezet

* A megjelolt dtfogo célhoz tartozo kozéptdviu tematikus célok:

e Letelepedést dsztonzo és magas életmindséget tamogato uj munkahelyteremtés

®  Rekredcios és turisztikai szolgdltatdsok bovités

e Villalkozdsfejlesztés és versenyképesség erdsitése helyi gazdasdgi egyiittmiikodések
révén
A vdros hizodgazatai versenyképességének erositése, technologia fejlesztése, befekte-
tovonzo képességének novelése, K+F+I térségi erdsitése

Fentiek alapjdn a kozség vezetése timogatja a modositast indokl6 iparfejlesztési beruhdzdsokat és a
Telepiilésrendezési Eszkozok ehhez sziikséges modositasat.

A tervezési feladat helyszine
A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) médositdsdnak helyszine:
A 024/214 hrsz. ingatlan teriilete, tovabba a K/tu-S.30.6,0.20% épitési ovezet

(Az indito hatdrozat a 015 hrsz. ingatlant nevesiti, a megjelolt cél azonban a vonatkozo ovezeti
eloirdsok normativ modositdsdval valosithato meg. Az ovezet a 014/2 és 015 hrsz. ingatlanok



teriiletét érinti, a tovdbbiakban ezt tekintjiik tervezési teriiletnek)
Telepiiléshalozati osszefiiggések

Sajébabony Viaros Borsod-Abatj-Zemplén megyében, a Miskolci jardsban, a jardsszékhelytol
koziton kb. 13 kilométerre északra talalhato.

Sajébabony ,,zsdktelepiilés”, azonban a 26. sz. fout kozelsége miatt j6 kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik; a forgalom kornyezeti terhelése elkeriili a telepiilést. A telepiilés két markdnsan
elkiiloniild részre oszlik: a falura és a lakdtelepre. A kettd kozott nincs kozvetlen kapcsolat,
mindkettd az ipari park felé vezetd bekotoutrol kozelithetd meg.

Az ipari szerkezetvaltdst kovetéen a vdaros ipari parkjdba telepiild cégek munkahelyet és
megélhetést biztositanak a lakossdgnak, addjukkal hozzdjarulnak a telepiilésfejlesztési feladatok
végrehajtasahoz.

A tervezési teriiletek lehatarolasa alaptérképen



Telepiilésrendezési javaslat

Az egyes tervezési teriileteket és modositdsi szandékokat kiilon-kiilon mutatjuk be. A hatdlyos Tele-
piilésrendezési Eszkozok és a tervezet modositdsok bemutatdsa szintén ebben a fejezetben torténik.

Az 1. sz. tervezési teriilet lehatarolasa légifoton
A 024/214 hrsz. ingatlan teriilete




A 22/2005. (X1.30.) rendelettel elfogadott, 2017-ben Gjraszerkeszett hatalyos Szabalyozasi Terv
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A hatalyos szabalyozasi terv jelmagyarazata

JELMAGYARAZAT Sajdtos Lrooan Tt
e Eoitési ovezel Min Max ép Max M
A Beépitési mod | teleiderclet | magassag | beéplettség [ zoidfelolet
HATAROK szerint jele L - % %
MODOSITAS TERULETENEK HATARA ES SZAMA LS 09105 K | Szabadonalld 900 105 Kialakult 40
~ - ~ LS 09.125K | Szabadondlld 900 125 Kialakult 40
o 1 1 ]| | GAZG ATAS| TERULET HATARA Kisvarosias (WS 00 150K | Szabadonalid 600 180 Kialakull 40
o 1 ]| CSATLAKOZO TELEPULESEK IGAZGATAS| HATARA '-"“5-'(*0“5 K_| Szabadonalld | Kialakuit 105 Kialakult 0
BEGPITEIT £5 BECTTESRE SIANT, [LLETOLEG m: 2 : do’::ﬁ“’" :t: % ;g 2 :
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK HATARA Cidaihataron
| MEGLEVG BETEROLET HATARA Kertvérosias | Lkef0.07.4,53 |Cicalhataron 6| 720 a5 30 50
LkefO 07 6,03 |Cldalhataron als| 720 6,0 30 50
£as = MEGSZUNESRE JAVASOLT BELTERULET HATARA Lke-5 07 4,530 | Szabadon alld 720 45 30 50
- 003453 |Cidalhataron AlG| 360 45 30 [
e | s | JAVASOLT BELTERULET HATARA LIO05K 3 |Cldalhatdron alkd 540 iakakutt 30 40
[— i L1007 453 |Cloalhataron 86| 720 45 30 a0
JAVASOLTTELERHATAR 170,07 6,03 [Cldalhataron 416|720 50 %0 %0
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK Falusias LD 07.K3 __|Cldalhataron 46| 720 Kialakull 30 40
. . PP — P L1005 453 |Cldalhataron 6| 900 45 30 40
SZABALYOZASI VONAL (MEGLEVO KOZTERULET HATARA) L0 08K [Cidalhataron 46| 800 Ktk % 0
SZABALYOZASI VONAL (TERVEZETT KOZTERULET HATARA) L0 12453 [Oldalhataron 416 1200 45 30 40
LD 15453 [Oldalhatdron 415 1500 45 50 40
EPITESI OVEZET HATARA VS 054550 | Szabadondlid 540 45 0 20
7 Z > =z VS 096040 | Szabadonalld 900 60 40 20
TAJ- ES TERMESZETVEDELEM V'S 08.10.550 | Szabadonalld 900 105 50 20
e Tieme T TERMESZET| TERULET HATARA TelepUéskozporti Torory,
’ _ i = VUS20KT 40 | Szabadonalls 200 |0 « 0
OKOLOGIAI HALOZAT - MAGTERULET HATARA VS 504540 | Szabadondlld 000 a5 0 20
- = - VIS 507540 | Szabadonalld 5000 75 &0 20
¢r—| OKOLOGIAI HALOZAT - PUFFERTERULET HATARA T o s e o o
| —— = — OKOLOGIAI HALOZAT - FOLYOSO HATARA Kuruska::li:ll loksz/S.1260.50 Szabadondlié 1200 80 50 20
i« = =Naz000= = = NATURA 2000 HALOZAT Gip/S07.6050 | Szabadondllb 720 6.0 50 10
(Gip/S 12 10,5 50| Szabadondlld 1200 105 S0 20
9999999 | JAVASOLTFASOR [G/S 15.15,0 50]_Szabadonalio | 1500 15.0 5 20
® TERMESZET| ERTEK Gig/5 157,550 |_Szabadonalib 1500 75 50 20
= Gip/S 208,050 | Szabadondllé 2000 9.0 50 20
KORNYEZETVEDELEM oriteruiet |CRIS.30.15,0 80| Szabadondilis | 3000 150 50 20
- = =rsze= = = FELSZINI STENNYEZODESRE ERZEKENY TERULET | GipvS 30 8,0 50 |_Szabadonalio 3000 9.0 0 20
- — = |GvS 50.10,5.50] Szabadond|io 5000 105 S0 0
MUVI ERTEKVEDELEM 50 150 50| Szabadonalld 5000 150 50 20
I — - - IGIp'S.1H.15,0.50{ Szabadondlld 0000 15,0 50 0
: REGESZETI TERULET HATARA IGIpVS 1H 18,0 50, Szabadonallo 0000 180 50 20
() | reEcEszEN LELOHELYEK [Gip/S 2H.18.0.501_Szabadondio 0000 180 0 20
= 5 A TemetdterOlete | ypos1kK | Szabaconaie | 1000 Kistakut | Kialakut 50
TERULETFELHASZNALAS
[ Jwoweeoe Gardzs terdlete | a5 K3,0K | Szabadondlls | Kialakut 30 Kialakult 40
ERDOTERULET - VEDELMI Sportterllel | o yS K60.10| Szabedondld | Kislaskuit 50 10 50
ERDOTERULET - GAZDASAGI VizmOteriiete | 1c 124520 Szabadondlls | 1200 45 20 40
ERDOTEROLET - TELEPULES| Turisztikal terciet |KAWS 306,020 Szabadonalls | 3000 60 2 0
V[ZGAZDALKODASI TERULET - ALLANDO VIZFELULET Pincesos terulete [K/iplZ 01.45100]  Zansord 100 45 100 0
EGYER Mez0gazdesdd kumuis.50.7,530 Szabacondlls | 5000 75 0 0
e BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA smmﬁ;"m K/SZA/S 30K K | Szabadondlié 3000 Kiatakuit Kialakult 40
vvvvvvvvvvvv BANYASZATTAL ERINTETT TERULET HATARA (BENTONIT LELGHELY) Meg(uid
- - — — - energiaforrds  K/me/S 126,040 Szabadondlld 1200 60 40 40
Toom | VEDOTERULET, VEDOTAVOLSAG, VEDOSAV HATARA rerulete

A jelmagyardzat a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosdg 35500/6249-
8/2016. alt ligyiratszdmu hatdrozatdban kijelolt, a tervlapon 6ndll6 felirattal elldtott veszélyességi
Ovezeteket nem tartalmazza.



A 22/2005. (X1.30.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv médositasa
a tervezési teriilet kornyezetének bemutatasaval
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Az 1. sz. tervezési teriilet a telepiilés kiilteriileti fekvésii, vegyipari dominancidju ipari parkjaban
taldlhat6. Az ipari park lekeritett, egységesen lizemeltetett 1étesitmény, sajat belso 1t €s kozmiihalos-
zattal, tovabba biztonsagi eldirdsokkal. A II. vildghaboru alatt alapitott, majd a szocializmus éveiben
fejlesztett ipari 1étesitmény dombos vidéken, a Bdbony-patak volgyében és annak mellékvolgyeiben
épiilt ki; beépitésének jellegzetességi és az azokbdl kovetkezd mai €pitésjogi problémdk, ellent-
monddsok ebbdl az idészakbdl orokoltek.

Az ipari park a telepiilés belteriiletétdl nyugatra, a volgy besziikiilo részében fekszik. Megkozelitése
a varoson atvezetd 25138. szdmu bekotduiton €s az azzal parhuzamosan futd iparvastton lehetséges,
mindkét infrastruktira szempontjabol ,,zsdktelepiilés”. A konkrét tervezési teriilet megkozelitése az
ipari park bels6 uthalzatan keresztiil lehetséges, a beléptetd kaputdl ~ 1 km. tdvolsagra.

A tervezési teriilet sik fekvésii, a volgytalpon taldlhat6, kozel 300 m. hosszid ingatlan. Eszakrol és
délrdl hasonld fekvésti de eltérd méretli és geometridju ipari hasznositdsu ingatlanok hataroljék,
nyugatrél — a maganut tdloldalan — meredeken emelkedd domboldalon létesiilt tartalypark és
gyarépiilet (majd az ipari parkon kiviil erdd), keletrdl szintén meredeken emelkedd erdoteriilet, a
fennsikon naperOmiivel.

A helyszini bejards sordn a tervezési teriilet nagyobb részt beépitett, egy 2 szint magas nivos
irodaépiilet, kiilonbdz6 kord és méretli csarnokok, 15-20 m. kozotti magassagu silok és egyéb
technoldgiai 1étesitmények, magas vezetésii csohidak taldlhatéak. Az egyes létesitmények
megkozelitését a telekhatar belsd oldaldn korbefuté burkolt belsé ut teszi lehetové. A keleti
telekhatiron magas tamfal épiilt, ez az eredeti terepszint egykori elbontdsat valdsziniisiti. Az
ingatlan ENy-i, Gt mellett 1évé sdvja rendelkezik osszefiiggd teriileti tartalékkal, ez jelenleg
rendszerteleniil kaszalt.

A tervezési teriiletet hosszaban keresztezi a Babony-patak jobboldali, névtelen mellékvize, amely az
ipari park kozel teljes teriiletén csomederben fut. néhany rovid szakaszon van csupan kibontva a
kotorhatdsdg érdekében. TObb telephelyen, igy a tervezési teriileten is épiiletek dllnak a meder
folott, melyek helyzete rendezetlen, a vizfolyas kezel6i viszonyai nem ismertek.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv az ingatlant beépitésre szant teriilet — ipari gazdasagi
teriiletként (Gip), kezeli. Az ingatlan alatt futé csOmeder — dltalunk nem ismert adatokon alapul? -
sdvja beépitésre nem szant teriilet — vizgazddlkodasi teriilet (Va/f). A modositassal érintett ingatlan
tulajdonosa Koltségviseld. A teriiletfelhasznalas moédositasa nem tervezett.

///////

egyes Ovezetek eléirasai az alabbiak:

Gip-S.15.7,5.50% Gip-S.50.10,5.50 %
(a keleti oldali telekrész) (a nyugati oldali telekrész)
e szabadonall6 beépitési mod e szabadonall6 beépitési mod
®  50% beépithetdség ®  50% beépithetdség
® 20% legkisebb zoldfeliilet ® 20% legkisebb zoldfeliilet
e 7.5 m. megengedett épitménymagassag ¢ 10,5 m. megengedett épitménymagassag
[ [

1500 m?2 legkisebb kialakithato telek 5000 m?2 legkisebb kialakithat6 telek

A koltségvisel irodabévitést, onallo laborépiiletet és tovabbi tartalyokat tervez. A projektek a
fent jelzett nem beépitett ingatlan-részen valosulndnak meg. A teriiletre vonatkozé 7,5 m.
épitménymagassidg az épiiletekhez elégtelen, meglévd silok, tartdlyok gépészeti berendezéseinek
esetleges bOvitése szintén az épitménymagassdg korldtaiba iitkozik. (A Koltségviselo kordbbi
tapasztalatai alapjan a silok, tartdlyok, mint épitmények magassdagdnak értelmezése
Jjogbizonytalansdgot eredményez.) A kornyezo épitési Ovezetekben megengedett magassag nagyobb,
jellemzden 12-18 m. kozott ingadozik, abban az esetben is, amennyiben azok eleve magasabban
terepszinten fekszenek. A szabdlyozds mogott rejld tervezdi szandék nem ismert, feltételezhetéen a
tervezés idoszakaban meglévd allapotok rogzitésére torekedett.



A tervezett besorolds tovdbbra is ipari teriilet. Mivel a HESZ az ipari teriiletek OTEK szerinti
differencidlasar6l nem rendelkezik, tovdabbad a rendelkezésre all6 paraméter-készletbdl egyik sem
megfeleld, ezért mindkét telekrész vonatkozasaban j épitési ovezet bevezetése sziikséges:

Gipe-S.50.18,0.50 %

egyéb ipari teriilet

szabadondll6 beépitési mod

50% beépithetOség

25% legkisebb zoldfeliilet

18,0 m. megengedett épitménymagassag
5000 m2 legkisebb kialakithat6 telek

Fontos megerdsiteni azonban, hogy a tervezési teriilet ingatlanan beliili tervezett dvezeti hatarok
meglévo, a terv jovahagyasat évtizedekkel megeldzden épiilt épiileteket metszenek, ezért az dltaluk
eldirdnyzott telekalakitas jelenleg végrehajthatatlan, mivel

Orokolt tulajdonosi €s €pitési jogosultsdgokat vonna el,

felmérhetetlen kartalanitasi igényeket eredményezne,

megszlntetné a ,,hats6” telekrész maganutrdl valé megkozelitési lehetdségét,
Osszességében ellehetetlenitené a Koltségviseld miikodését.

Fentiekre valo tekintettel a tervezési teriiletet egy épitési ovezetként, a csOmeder sdvjat és annak 3
m. széles fenntartdsi sivjat a telek nem beépitheté részeként értelmezziik. Az épitési hely
kijelolése soran az OTEK keretparaméterei az irdnyadéak. A meglévé épiiletek telepitése megfelel
az eléirasoknak. Epitési vonal rogzitésére nem Keriilt sor.

A mddositas sordn Gj beépitésre szant teriilet Kijelolése nem torténik. A médositds indokolatlan
kozlekedési kényszert nem keletkeztet, honvédelmi, nemzetbiztonsagi €s katasztréfavédelmi,
tovabba asvanyvagyon-gazdalkoddsi érdekeket nem sért, a kornyezet-, természet- és tdjvédelem
szempontjait figyelembe veszi. A terv igy megfelel az étv. 7.§.-dban rogzitett alapvetd
kovetelményeknek.

A Borsod-Abatj Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésdg adatszolgéltatds alapjan a
024/214 hrsz. ingatlan az Eurofoam Hungary Poliuretan Gyarté Kft. (Jelenleg SPL Europe Kft.)
telephelyére, mint felsé kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem vonatkozdsaban
veszélyességi Ovezet kozépsé zondjanak része. A kijelolésre a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
sulyos balesetek elleni védekezésrdl sz6l6 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet alapjan keriilt sor. A
vonatkozd helyi el6irdsok. a HESZ 18.§. (1) - (2) bekezdésében keriiltek rogzitésre.

Az E-TER rendszerben érkezett adatszolgdltatdsok alapjdn a tervezési teriiletek vonatkozdsiban
egyéb korlatozasi vagy védelmi szempont nem meriil fel.

A telepiilésképi rendelet alapjan a tervezési teriiletet helyi egyedi vagy teriileti védelem nem érinti.

A tervezési teriilet kornyezetét érint6 egyéb korlatozasi tényezok:

Eszak-Magyarorszdgi Kornyezetvédelmi Kft. veszélyességi vezete (északi irdnyban)
Miskolc — I (Lyuk6bédnya) barnakdszén banyatelek (ledllitott banya, nyugati irdnyban)
NATURA 2000 hélézat kiilonleges madarvédelmi teriilet (nyugati irdnyban)

Nemzeti Okoldgiai halézat — magteriilet (nyugati irdnyban)

Amennyiben az ipari park teriiletére vonatkozéan atfogd mddositds, vagy a telepiilés egészére
vonatkozdan az Uj eldirdsok szerinti telepiilésterv készitésére keriil sor, javasoljuk a csomederben
haladé patakot a vonalas infrastruktira-hdlézat részeként, zartszelvényli csapadékcsatornaként
javasoljuk szerepeltetni!



Az 2. sz. tervezési teriilet lehatarolasa légifoton
indito hatdrozatban nevesitve: a 015 hrsz. ingatlanok teriilete (piros szaggatott)
a normativ médositassal érintett Ovezet kiterjedése: a 014/2 és 015 hrsz. ingatlanok (épitési Gvezet)
teriilete (kék kontur)




A 22/2005. (X1.30.) rendelettel elfogadott, 2017-ben Gjraszerkeszett hatalyos Szabalyozasi Terv
— kivonat
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A K/tu-S.30.6,0.20 % oOvezet teriiletét a sotétkék szaggatott vonal dbrdzolja

A hatélyos szabdlyozasi terv jelmagyardzata megegyezik az 1. sz, tervezési teriiletnél bemutatottal

A szabalyozasi terv modositisa nem sziilkséges



A 2. sz. tervezési teriilet a belteriilettdl délre, mez3gazdasagi jellegii teriileten fekszik. Eszakrol az
iparvasut €s az orszagut, keletrdl és délrdl erddvel keretezett kaszald, nyugatrdl visszaerddsiilésnek
indult banyaudvar azon tuil 0sszefiiggd erddteriilet hatdrolja.

Megkozelitése a 25138. szamu bekotdutrdl ledgazd burkolt mezdgazdasigi tton lehetséges; az
eldgazasndl autobusz-megdllo taldlhatd, a vastit keresztezése sorompdval védett szintbeni atjaro.

A helyszini bejaras alapjan a teriileten a varos népszeri rendezvényhelyszine iizemel, melynek
teriilete példaszertien gondozott A 015 hrsz. ingatlanon taldlhaté lakdépiilet a tulajdonos sajt
lakdsa, a széllasépiilet a turisztikai funkcidhoz kapcsolddik.

A hatdlyos Telepiilésszerkezeti beépitésre szant kiilonleges teriilet - turisztikai teriiletként kezeli. A
HESZ alapjan K/tu-S.30.6,0.20% épitési dvezetbe sorolt. Az ovezet eldirdsai az aldbbiak:

szabadondll6 beépitési mod

20% beépithetOség

40% legkisebb zoldfeliilet

6,0 m. megengedett épitménymagassag
3000 m2 legkisebb kialakithaté telek

A meglévo épiiletek telepitése megfelel az eldirasoknak.

A tulajdonos a meglévd — 10 éven tuli lakéépiilet — helyzetének rendezését, a tulajdoni lapon torténd
feltlintetését tervezi.

Sem a teriiletfelhaszndlds, sem az épitési paraméterek nem valtoznak, a mddositds a lakéfunkcid
megtartasat lehetévé tévo eldirds bevezetését jelenti a meglévo allapot jogszertivé tétele érdekében.
Az dvezet a szomszédos 014/2 hrsz. ingatlant is lefedi, avaros kozigazgatasi teriiletén beliil zonban
mashol nem jelenik meg.

A modositas soran 4j beépitésre szant teriilet Kijelolése nem torténik. A mdodositds indokolatlan
kozlekedési kényszert nem keletkeztet, honvédelmi, nemzetbiztonsagi €s katasztrofavédelmi,
tovabba asvdnyvagyon-gazdalkodési érdekeket nem sért, a kornyezet-, természet- és tdjvédelem
szempontjait figyelembe veszi. A terv igy megfelel az étv. 7.§.-dban rogzitett alapvetd
kovetelményeknek.

A Borsod-Abatj Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag adatszolgéltatds alapjén a
024/214 hrsz. ingatlan az Eurofoam Hungary Poliuretan Gyarté Kft. (Jelenleg SPL Europe Kft.)
telephelyére, mint fels6 kiiszobértékli veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem vonatkozdsaban
veszélyességi Ovezet kiilso zonajanak része. A kijelolésre a veszélyes anyagokkal kapcsolatos
silyos balesetek elleni védekezésrol szol6 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet alapjan keriilt sor. A
vonatkozd helyi el6irdsok. a HESZ 18.§. (1) - (2) bekezdésében keriiltek rogzitésre.

A Biikki Nemzeti Park adatszolgéltatds alapjan a 014/2 és 015 hrsz. ingatlan az Orszdgos Okolégiai
hal6zat — magteriilet hataran helyezkedik el, az 6vezettel azonban nem érintett.



2.2 Kozmiivesités
Ivovizelldtds

A vizvezeték-hilézat iizemeltetSje az ERV Zrt. A telepiilésen teljes koriien kiépiilt az ivéovizellat6
halézat tizcsapokkal egyiitt. A varosi elosztéhdlézat a Kazincbarcikai Szolgaltatasi Uzem részét
képezi, a vizellatast a sajéecsegi vizmi biztositja.

Szennyvizelvezetés

A szennyvizcsatorna rendszer iizemeltetéje az ERV Zrt. A telepiilésen vegyes rendszer(i (gravitacios
és nyomott) szennyvizelvezetés iizemel. A keletkezO szennyvizeket dtemeld segitségével a
Vorosmarty-Rékoczi utca mentén kiépitett nyomovezetéken a gyartelepen €piilt kozponti biolégiai
szennyviztisztito telepre vezetik, ahol a gyértelep kommunalis szennyvizeivel, valamint az iizemek
ipari szennyvizeivel egyiitt keriil megtisztitasra.

Csapadékviz elvezetés

A csapadékvizeket helyben szikkasztdssal, illetve 0sszegytjtéssel és gazdasagi céla felhasznalassal
javasoljuk kezelni. A telepiiléshez tartoz6 vizgyijto teriiletrdl lefoly6 csapadékviz f6 befogaddja
a Bdbony patak. A vizfolyas kezeldje az Onkormanyzat.

Foldgdzelldtds

A gazellatis szolgaltatéja az OPUS TIGAZ Zrt. A gizfogad6 dllomds a belteriileti hatértél kb. 400
m-re keletre taldlhatd. A telepiilésen kozépnyomast foldgazellaté halézat tizemel.

Elektromos energiaelldtds

A villamosenergia ellatisa az MVM-EMASZ Aramhalézati Kft-hez tartozik, az ellatdst a
Kazincbarcika 120/20 kV-os tapponti transzformdtordllomdsba inditott 20 kV-os
gerincvezetékrol kapja. A telepiilés 22 kV fesziiltségszinten elldtott elektromos energidval. A kozép
és kisfesziiltségli rendszer részben 1égvezetékkel, részben foldkabelben épiilt meg. A fogyasztok
ellatasat a 22 kV vezetékre csatlakoz6 22/0,4 kV oszloptrafok biztositjak.

A vérosban a kozvilagitds biztositott, iizemeltetdje szintén az MVM-EMASZ Aramhalézati Kft.
Tdavkozlés

A telepiilésen elérhetd kabeles tavkozlési szolgdltatok a Magyar Telekom Nyrt. és az Oldh & Tarsa
Kft. Sajobdbonyban mindhdrom mobilszolgaltat6 szolgéltatasai elérhetdek.

Az M-1 tervezési teriillet a Sajobabonyi Vegyipari Park része. Az ipari park kozmiellatasa
értelemszertien teljes (beleértve az egyes technoldgidkhoz sziikséges ipari gdzokat is), a belso
elosztohalézatok azonban nem ismertek. Az egyes beruhdzdsok engedélyezése soran a sziikséges
kozmiivek és kapacitdsok rendelkezésre allasat, az esetlegesen sziikséges védotavolsagok meglétét
igazoldsa sziikséges.

A tervezési teriiletet hosszdban keresztezi a Babony-patak jobboldali, névtelen mellékvize, amely az
ipari park kozel teljes teriiletén csomederben fut. néhany rovid szakaszon van csupdn kibontva a
kotorhat6sdg érdekében. Tobb telephelyen, igy a tervezési teriileten is épiiletek dllnak a meder
folott, melyek helyzete rendezetlen, a vizfolyas kezeldi viszonyai nem ismertek.

A 2. sz tervezési teriiletet az MVM-EMASZ Aramhalézati Kft iizemeltetésében 1év6, kiilonbozd
kozépfesziiltségli 1égvezetékek keresztezi. A tervezett mddositds a vezetéktartd oszlopokat nem
érinti, a vezetékek iizemeltetése €és karbantartasuk lehetdsége biztositott marad.



2.3. Orokségvédelem

Az E-TER rendszerben kapott adatszolgéltatds, a Budapest Févaros Kormédnyhivatala Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztdly BP/2602/01235-2/2023 ikt. sz. véleménye, tovabbd a hatdlyos
Telepiilésrendezési Eszkozok alapjan a mddositdssal érintett teriilet nem all miiemléki védelem
alatt, nyilvantartott régészeti lelohellyel nem érintett.

A 2017 évben jévahagyott Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben bemutatott helyi épitészeti
értékvédelemre javasolt épiiletek, épitmények a telepiilés mds pontjain taldlhatéak, a tervezési
teriilet nem érintett, a torténeti telepiilésként lehatdrolt telepiilésképi megjelenést meghatdrozé
teriileten kiviil taldlhat6ak.

A topogréfiai térkép szerint az 1- sz. tervezési teriillet — bar az ipartelep része — nagyobbrészt
beépitetlen. Az iizemi épiiletek a térkép készitése 6ta eltelt iddben létesiiltek. Az dthalézat meglévd
adottsdg. A 2. sz. tervezési teriilet épiiletekkel vegyes mezdgazdasigi teriilet, megkozelitése,
haszndlata véltozatlan. A térkép készitése 6ta a kozeli banydszati rakodd és az azt kiszolgdld
iparvagéany keriilt felszdmoldsra.

A tervezési teriiletek beépitése, haszndlata kialakult, abban valtozds nem vérhato. Ijjonnan
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.
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Topogrdfiai térkép
A tervezési teriiletekre vonatkozo rendezési szandék infrastrukturalis valtozéassal nem jar.

A modositdsok a torténeti telepiiléshdlozat, illetve a kialakult telepiilésszerkezet tekintetében
beavatkozast nem jelentenek.



2.4. Kornyezetalakitasi javaslat
A 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos allapota 3.§(3) bekezdés szerint a kdrnyezeti
értékelésnek is megfeleld tartalommal.
Elézmények
Jelen kornyezeti értékelés Sajobabony Varos Telepiilésrendezési Terve moddositdsahoz késziilt a
vonatkozd jogszabdlyi eldirdsoknak megfelelden. A moédositdsok Oonmagukban nem jelentenek

kornyezeti kockdzatot, hiszen a teriiletfelhasznalds €s az elhelyezhetd ipari funkcidk kore nem
valtozik. A hatdlyos terv egyes hidnyosségait, ellentmonddasait azonban kezelni sziikséges.

A kornyezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatdsa a terv alakuldsara

A vizfolyasok védoteriiletére vonatkozo6 eldirdsokat rendezni kell
A kornyezet védelméért felelds szervek és érintett nyilvdnossdg bevondsa

A tobbszor moédositott, 1997. évi LXXVIIL torvény 8.§-a, valamint a 314/2012. (XI.8.( Korm.
rendelet eljardsi szabdlyai biztositjdk az érintett szervek, valamint nyilvdnossdg bevonasit, a terv
tartalmanak megismerését.

A kornvezeti értékelés készité€séhez felhasznalt adatok

Lechner Tuddskozpont dgazati adatszolgaltatdsai (E-TER),
KSH,

Magyarorszag kistdjainak katasztere,

Sajébabony Varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve
Sajébabony Varos sajat adatai

A terv tartalméanak Osszefoglald ismertetése

e ¢pitménymagassdg novelése a 024/214 hrsz. ingatlan teriiletén (Gip)
¢ meglévo lakofunkcid atvezetése a 015 hrsz. ingatlan teriiletén (K/tu)

A terv Osszefiiggése mas relevans tervekkel

A telepiilésrendezési terv modositdsa a terv-hierarchidnak megfeleléen figyelembe veszi a
magasabb szintli terveket, az erre vonatkoz6 térképi és szamszaki megfeleldsséget kiilon munkarész
tartalmazza.

A célok Osszevetése az orszagos szinten Kituizott kornyezet- €s természetvédelmi célokkal

Nyolcadik altalanos uniés kornyezetvédelmi cselekvési program 2030-ig

A program hosszii tavii jovoképe, hogy felgyorsitsa az dtmenetet egy klimasemleges, eroforrds-
hatékony és regenerdlo gazdasdg felé annak alapjdn, hogy az emberi jolét kulcsa az egészséges
okoszisztémdk mitkodése. Tovdbbra is elkotelezett a megelozo (hetedik) cselekvési program jovoképe
irdnt: biztositani akarja a jolét mindenkinek, mikozben a bolygo hatdrain beliil maradunk

A jovoképhez kapcsolt kiemelt célkitiizések

1. az iiveghdzhatdsigdz-kibocsdtds 2030-ra vonatkozo céljanak és az éghajlat-semlegesség
2050-ig torténd elérése,

2. az alkalmazkodoképesség novelése, az ellendlloképesség erositése és az éghajlatvaltozdssal
szembeni sériilékenység csokkentése,

3. elorelépés a regenerativ novekedési modell felé, a gazdasdgi novekedés elvdlasztdsa az
eroforrdsok felhaszndldsdtol és a kornyezet pusztuldsatol, valamint a korforgdsos gazda-
sdgra valo dttérés felgyorsitdsa,

4. a szennyezésmentességre valo torekvés megvalositdsa, ideértve a levegot, a vizet és a talajt
is, valamint az europaiak egészségének és jolétének védelme,

5. a biologiai sokféleség védelme, megorzése és helyredllitdsa, valamint a természeti toke (ne-
vezetesen a levego, a viz, a talaj és az erdo, az édesviz, a vizes élohelyek és a tengeri oko-
szisztémdk) fejlesztése,



6. a termeléssel és a fogyasztdssal kapcsolatos kornyezeti és éghajlati nyomds csokkentése
(kiilonosen az energia, az ipari fejlesztés, az épiiletek és az infrastruktiira, a mobilitds és az
élelmiszer-elldtds teriiletén).

A 8th EAP javaslat egy 1ij monitoring keret feldllitdasdt is javasolja. Ez segiteni fogja az EU-t és tag-
dllamait abban, hogy meghatdrozzdk, milyen mértékben éliink jol, a bolygo hatdrain beliil.

Nemzeti Fenntarthat6 fejlodési keretstratégia 2012-2024
(18/2013. (II1.28.) OGY hatarozattal elfogadva)

Nem csak a természeti eroforrdsok szenvednek a tilhaszndlattol. A novekvo gazdasdg ellenére be-
szukiilo foglalkoztatdsi lehetoségek teszik kétségessé a jovedelmek szinten tartdsdt és bovité-sét
mind egyéni, mind kozosségi szinten. A munkdbol kirekesztodottekrol torténo gondoskodds a csok-
keno kozosségi bevételek, egyre burjdanzo adossdgok miatt ellehetetleniil. A magyar nem-zetet illeto-
en a népesség gyors fogydsa jelent problémdt. A négy alapveto erdforrds: emberi, tdrsadalmi, ter-
mészeti, gazdasdgi eroforrdsok.

®  Minden generdcionak sziiksége lesz emberi erdforrdsokra, megfelelo létszdamii és jo egészsé-
gi dllapotii polgdrra= a kozség népesség-megtartd képességének meglrzéséhez, illetve a
nagyobb gyermekvallaldsi kedvhez sziikséges az élhetd telepiilés kialakitdsa megfelelé mii-
szaki és human infrastruktira biztositdsdval, munkahelyek teremtésével. Jelen beavatkozasi
szandék a gazdasagi fejlesztések lehetdségét €s a szabadido kulturélt eltdltését biztositja.

e Nem engedheto meg, hogy a tdrsadalom egy része leszakadjon, és igy képességeik elvessze-
nek a tdarsadalom szamdra; valosziniisitheto, hogy az emberi toke gazdasdgi értéke az ezred-
fordulo kornyékén meghaladta a dolog toke nagysdgdt = a gazdasagi teriilet fejlesztésének
lehetdvé tétele, a munkahelyteremt6 beruhdzasok tdimogatasa részben ezt a célt szolgélja.

e A jo élet elképzelhetetlen a természeti eroforrdsok megfelelo mennyisége és minoségi dllapo-
ta nélkiil = a tervezési teriiletek beépitett vagy beépithetd teriileten helyezkednek el, a mé-
dositas nem jar természeti teriilet igénybevételével.

® Az adott tarsadalom anyagi gyarapoddsdhoz a gazdasdgi eroforrdsok jelentik az alapot, 1igy
mint fizikai toke, pénztoke, értékorzo szellemi alkotdsok, épitett kornyezet. A termelo-
eszkozok technikai szinvonala, az infrastruktiira minosége nemcsak meghatdrozzdak az elodl-
litott javak értékét, de a termelés-fogyasztds sordn az igénybe vett természeti tole nagysdgd-
ra is hatdssal vannak. A vdllalkozok azzal vdlnak a fenntarthato fejlodés mozgatorugoivd,
hogy ok tdrjdk fel az értékteremtés még kiakndzatlan formdit, és irdnyitjak az emberi, termé-
szeti és az ember dltal teremtett fizikai eroforrdsok nagy részének hasznositdsat. A takaré-
kossdg, a hosszii tdvra tervezés, az ésszerii kockdzatvdllalds, a fejleszto- és tjitoképesség ér-
tékei a fenntarthatosdg alapveto erdforrdsai kozé tartoznak. => a modositasi célok szem-
pontjabdl nem relevans.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program 2021-2026

® Az emberi egészség és az életminoség kornyezeti feltételeinek javitasa, a kornyezetterhelés
hatdsainak csokkentése. = A modositasi szandék szempontjabdl nem relevans. Beépitett te-
riileteket, meglévo funkcidkat érint, a megengedett hatarértékeket nem érinti.

o Természeti értékek és eroforrdsok védelme, helyredllitdsa, fenntarthatoé haszndlata. = a ter-
vezési teriiletek beépitett vagy beépithetd teriileten helyezkednek el, a médositds nem jar
természeti teriilet igénybevételével.

® Az erdforrds-takarékossdg és a -hatékonysdg javitdsa, a gazdasdg zolditése és korforgdsos
miikodésének erdsitése. = A modositasi célok szempontjabdl nem relevans.

® A kornyezetbiztonsdg javitdsa. = A csOmederre vonatkozé elGirdsok rogzitése ezt a célt
szolgdlja.

A kornvezetvédelmi célok €s szempontok megjelenése a tervben

A beépités miiszaki feltételei az épitett kornyezet védelmét €s haszndlatdnak biztonsagat szolgaljak.
A teriileten végezhetd tevékenységek korét a HESZ, a tevékenységekre vonatkozé kibocsatasi ha-
tarértékeket magasabb szintll jogszabalyok korldtozzédk a kornyezet védelme érdekében.



A terv céljainak relevans tervek céljaival valo konzisztencidja kornyezeti szempontbdl

Orszégos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
A 2018. évi CXXXIX. torvénnyel elfogadott Orszdgos Teriiletrendezési Tervvel valo részletes egye-
zoséget kiilon munkarész ismerteti.

Nemzeti Fejlesztés 2030
Az Orszagos Fejlesztési Koncepcié 1/2014. (1.3.) OGY hatdrozattal jovahagyott dokumentacidja
Atfogé célok:
o Ertékteremtd foglalkoztatdst biztosité gazdasdgi fejlédés
® Népesedési fordulat, egészséges és meguijulo tdrsadalom
e Természeti eroforrdsaink fenntarthato haszndlata, értékeink megorzése és kornyezetiink vé-
delme
Specifikus cél: stratégiai eroforrdsok megorzése, fenntarthato haszndlata és kornyezetiink
védelme
e Térségi potencidlra alapozott fenntarthato térszerkezet
Az Europa 2030 stratégidinak teriileti szempontbol kulcselemei a vdrosok és a vdrosias térségek. A
globdlis kihivdasokra adott vdlaszai kozott az egyik legigéretesebb a teriileti kohézio erdsitése. = a
miskolci varostérség gazdasagi fejlesztésének, a kozponti varossal valé munkamegosztas lehetdsé-
gének megteremtését szolgdlja.

A jelenlegi kornyezeti helyzet elemeinek ismertetése

Magyarorszag tajbeosztasa alapjan Sajobabony a Tardonai-dombsag kist4j teriiletén fekszik. A Biikk
E-i hegyldba, a Saj6-volgyig kifuté, Ny-on az Upponyi-hegységet koriiloleld tagolt dombvidék. A
kist4j tagolt hegyldbi dombvidék, K-i részén a szant6foldi gazdalkodas és a beépitettség miatt nyil-
tabb tajképi megjelenésii, mint a kozépso és Ny-i része, ahol magasabb az erddfedettség. A sok fel-
hagyott rét és legeld hatdsara a tajkép kevésbé gondozott, a latvanyt helyenként az elhagyott banya-
épiiletek, ipartelepek is rontjdk (Lyukdbdnya, Sajobdbony stb.). Néhdny esetben egy-egy messzire
ellatsz6 gyarkémény, meddohanyé tolthet be orienticids szerepet. A Biikk a vizudlis héttér fontos
eleme, de a kistdjon beliili hegyldbi dombok kdzott nincsenek dltalanosan ismert latképi pontok.

Mérsékelten hiivos kontinentdlis éghajlati, tagolt er6zids-derdzids formakban gazdag hegyldbfel-
szin, ahol Ramann- féle és podzolos barna erddtalajon uralkodéan cseres-tolgyesek taldlhatok.

Foldhaszndlati ardnyok és tendencidk: 46% erd6 (erésen csokkend, de 2012-6ta valtozatlan ardny),
12% gyep (mérsékelten emelkedd adat). A kordbban kert-gylimolcsos kategéria tobb mint felét a
2018-as felvétel vegyes mezdgazdasagi teriiletnek érzékelte 11%.

Platokon és enyhe lejtésii oldalakon a teriilet dontd részén cseres-tolgyesek taldlhatok. Ezek elég
degredaltak, elegyként gyakran taldlhaté erdeifenyd, akéc, tovabba jellemzd a mezei juhar és a
gyertyan. A ldgyszaru szintben jellemzok a gyomjellegli fajok. A teriilet gyertydnos-tolgyesei jelleg-
telenek, fajszegények. A biikkosok atmeneti helyzetiiek, extrazondlisak, elegyesek. Patakvolgyek-
ben fiizes-égeres ligeterdok hiizédnak acsalapus magaskordssal. A telepiilések koriil kiterjedt fatlan
vegetacidtipusok maradtak fenn.

Vizgytijto-gazddlkodasi Terv — 2021 alapjdn a viztestek és a vizgyiijtok jellemzése

Felszini viztest

Vizgytijté-gazdalkodasi szempontbdl Sajobabony kozség a Tisza részvizgylijton beliil a 2-6 Sajé a
Bdédvaval vizgylijto tervezési alegységen helyezkedik el.

A Vizgylijté-gazdéalkodasi Terv 2.6 azonosité szamu Sajé a Bodvaval vizgyiijto alegység terve sze-

rint a telepiilést az AEP290 azonosité szamu Bdbony-patak vizfolyds viztest érinti, amely dombvi-
déki — kozepes esésli — meszes —durva mederanyagu —kicsi vizgyiijtéji természetes vizfolyas.

Az 1. sz. tervezési teriiletet érintd névtelen vizfolyds nem kataszterezett, az dllami viziigyi nyilvéan-
tartdsokban nem szerepel.



A felszini viztestet éro terhelések és hatdsok a vizgyijto-gazddlkoddsi tervben foglaltak
figyelembevételével.

Az emberi tevékenységbdl eredd jelentds terhelések szambavételérdl a VKI II. és VII. melléklete,
még a terhelések felszini €s felszin alatti vizek dllapotdra gyakorolt hatdsainak vizsgalatardl az 5.
cikk rendelkezik. A hazai szabdlyozdsban ugyanezen eldirdsok a vizgyljt6-gazdalkodds egyes sza-
balyairdl sz6l6 221/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet 12. §-ban jelennek meg. A VKI szerint a viz-
gyljté-gazdalkodasi tervezési folyamat 1ényeges eleme a jelentds vizgazdalkodasi problémak felta-
rasa abbdl a célbdl, hogy az intézkedések olyan valaszok legyenek a jelentds problémakra, amelyek
a j6 allapot eléréséhez, a problémdk megoldasdhoz vezetnek. Az alegységre jellemzo terhelések és
hatdsok fObb tipusai az aldbbiak:

e Vizek fiziko-kémiai elvéltozdsat okozo terhelések
A terhelések egy nagy csoportjat képezik a telepiilési, ipari €s mezdgazdasagi tevékenységbdl
szarmazd, pontszerl és/vagy diffiz eredetli a felszini és felszin alatti vizekbe juté szennyezdanyag
bevezetések.

e Veszélyes anyag szennyezés

A VKI célkitiizése a felszini vizek elsdbbségi (kiemelten veszélyes) anyagokkal torténd
szennyezések megsziintetése €s fokozatos csokkentése, mivel ezek jelentds kockdzatot jelentenek a
vizi kornyezetre vagy az ivoviz kitermelésére hasznalt vizeken keresztiil az emberre. Hazank alvizi
helyzetébdl adéddan vizeink mindsége nagymértékben fligg az orszdghataron tili hatasoktol.

Felszin alatti viztest

VOR kéd: AIQ 511 Biikki termalkarszt
Viztest kod: kt.2.1 — medence-karbonatos vizad6ji-termal
(mindkét tervezési teriilet érintett)

VOR kéd: AIQ 510 Biikk, Borsodi Dombséag — Sajé-vizgytijt
Viztest kod: sh.2.5. — hegylabfelszini-vegyes vizaddju-hideg
(mindkét tervezési teriilet érintett)

VOR kéd: AIQ 509 Biikk, Borsodi Dombsdg — Sajo-Hernad-vizgytijto
Viztest kod: h.2.5. — hegylabfelszini-vegyes vizad6ji-hideg

(mindkét tervezési teriilet érintett)
A 27/2004.(X11.25.) KvVM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny teriileteken
1évo telepiilések besorolasa szerint Sajobdbony érzékeny. A telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete
nitratérzékeny
A 27/2004.(X11.25.) KvVM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabodl érzékeny teriileteken
1év6 telepiilések besoroldsa szerint Sajobabony érzékeny.

A rendelkezésiinkre all6 informécidk alapjan a kozség kozigazgatési teriilete ivovizbazis hat6sagi
hatarozatban kijelolt hidrogeoldgiai védoteriiletet, védéidomot nem érint, lizemeld vizmii nincs
nyilvéantartva.

A talajviz mindségének védelme érdekében veszélyes anyagok dtmeneti taroldsa o©ndlld
kornyezetvédelmi engedély alapjan torténhet.

A telepiilés teriilete nitratérzékeny, a lehetséges tevékenységek azonban nem jarnak bioldgiai
aktivatorok haszndlatdval.

Felszini ivoviz bdzisok

A rendelkezésiinkre 4ll6 informécidk alapjan a varos kozigazgatdsi teriilete ivovizbazis hatdsagi
hatarozatban kijelolt, illetve el6zetesen lehatdrolt hidrogeoldgiai véddteriiletet, véddidomot nem
érint.

Sajébabony nem érintett sem a ,.kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet”, sem a
»felszini vizek vizmindség védelmi vizgyiijto teriiletének” ovezete altal.

A felszini vizek védelme érdekében az el6z0 pontban ismertetettek az irdnyadok.



Ar- és belviz-veszélyeztetettség

A telepiilések ar- €s belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besoroldsardl szolé 18/2003. (XIL.9.)
KvVM-BM egyiittes rendelet mellékletében Sajobdbony Varos nem szerepel.

A tervezési teriiletet nem érinti nagyvizi meder, €s nem arvizjdrta teriilet, igy a mértékado arvizszint
nem relevans. Belvizi 6blozet nem érinti.

Levegominoség

A 4/2002. (X.7) KvVM rendelet 2. sz. melléklete szerint Sajébabony a 8. Saj6-volgye zondba
tartozik. A levegd mindségét a természeti tényezOk mellett (talajviszonyok, uralkodé szélirany,
csapadék, stb.) elsdsorban a mezd- és erddgazdilkodds, az ipar- és szolgaltatipar, a kozlekedés,
valamint a lakossagi tiizelés hatdrozza meg. A tdvolabbrdl érkezd 1égszennyezés mértéke sem
szamottevd. A tervezési teriiletre vonatkozd levegOtisztasdgi mérési adatok nem 4allnak
rendelkezésre.

A modositds 6nmagaban nem jar a levegdmindség romlasdval.

Zajterhelés

A telepiilés belsO uthdl6zatdnak forgalma nem jelentds. a nagy forgalmu 26. sz. fout a belteriilettdl
tdvolabb halad. A rendelkezésre all6 adatok alapjdn a kozlekedésbdl szarmazd zajkibocsatds a
tervezési teriileteken nem haladja meg a vonatkozo eldirasban meghatarozott hatarértéket. (27/2008.
(XII.3.) KvVM-EiM egyiittes rendelet). A varos nyugati hatdrdban a volgybe szorult ipari parkban
jelentds zajkibocsatdssal jaré allandd ipari tevékenység zajlik, melyek hatdsa azonban az 1. sz.
tervezési terlileten nem relevdns, a 2. sz. tervezési teriileten nem érvényesiil.

A kornyezeti zaj értékelésrol és kezelésrol szolé 280/2004. (X. 20.) Korm. rendelet 14.§. (1) a) pont
alapjan kiadott 8002/2005. (V. 24.) GKM t4jékoztaté — a nagy forgalmu kozutak és vasttvonalak,
valamint a f6 repiilOterek listdjarol, tovabba a stratégiai zajtérkép és intézkedési terv készitésére
kotelezett szervezetrdl — tartalmazza azokat a f0 kozlekedési 1étesitményeket, melyek esetében
stratégiai zajtérképek készitése sziikséges. A tervezési teriileteket a fenti listdban szerepld kozutak
és vasttvonalak nem érintik.

Hulladékgazddlkodds

A telepiilésen a kommundlis hulladékok gytijtése €s hasznositdsa megoldott. Az 1. sz. tervezési
teriileten keletkezd veszélyes, illetve inert hulladék szakszerli gytijtésére, taroldsara, hasznositdsara,
illetve elszallitdsara a jogszabdlyi eldirdsok az irdnyaddak.

Talajvédelem, foldtani kozeg

A 2. sz. mdédositds term6fold igénybevételével nem jar.

A tervezési teriilet jellemzd foldtani képzddménye a barnakdszéntelep bazisan folydvizi-mocsari
sorozat, kozte homok, homokkd; szenes agyag, halpikkelyes aleurit. Az 1. sz. tervezési teriiletet
degradalt talaj, a 2. sz. tervezési teriiletet barna erddtalaj fedi. A talajilapot véltozdsa nem
valészintsithetd.

Asvényi nyersanyag, foldtani veszélyforrds jelenléte nem ismert. (Az 1. sz. teriilettdl keletre a
Miskolc — I (Lyuk6béanya) barnakdszén védnevii ledllitott banya taldlhato)

Iparbiztonsdg

A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag 2016. augusztus 29. keltezésti,
35500/6249-8/2016. alt iigyiratszdmu hatarozataban az Eurofoam Hungary Poliuretin Gyarté Kft.
(Jelenleg SPL Europe Kft.) telephelyére, mint felsd kiiszobértékii veszélyes anyagokkal foglalkoz6
lizem vonatkozdsdban veszélyességi Ovezet jelolt ki a veszélyes anyagokkal kapcsolatos stlyos
balesetek elleni védekezésrdl sz616 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet alapjén.

Az 1. sz. tervezési teriiletet a koz€pso zona, a 2. sz. tervezési teriilet részteriiletét a kiils6 zona érinti.



Eqak-Magyarorszégi
Kornyezetvédelmi Kft.

SPL Europe Kft.
ko#opsé dvezet

A veszélyességi vezet és a tervezési teriiletek viszonya. Sajdt szerkesztés E-TER adatok alapjdn

A fennalld kornvezeti konfliktusok, problémak leirdsa

Az 1. sz. tervezési teriiletet érint6 vizfolyés helyzete rendezetlen.
A természeti er6forrds ig€nybevétele, kornyezetterhelés el6idézése

Természeti erdforrds igénybevételére nem keriil sor.
A varhatoan fellép6 kornyezetre karos hatasok elkeriilésére vonatkozo intézkedések

Az illetékes szakhatdsdgok eldirdsai a véleményezési eljards sordn valnak ismertté, a jovdhagyando
dokumentécidba beépitésre keriilnek.

Javaslat olvan intézkedésekre, melyeket mas tervben figyelembe kell venni

Az ipari park teriiletét érintd vizfolydsok épitésjogi helyzetét és kezel6i viszonyait egy atfogd

iparteriileti szabdlyozds vagy egy késobbi 1) Telepiilésterv keretében egységesen sziikséges
rendezni.

A hatasokra vonatkozé monitorozasi javaslatok értékelése

A modositasokkal kapcsolatban nem hatdrozhat6é meg.



2.5. Természet- és tajvédelem, tajrendezés

A telepiiléstdl délre, délnyugatra a Biikk hegység alacsony hegyldba, északra a Sajé-menti dombsag
hizodik. Elobbi meredek, utobbi lankdsabb domboldallal keretezi a Bébonyi-patak egyre
keskenyedd volgyében fekvo telepiilést. A tajkép értékes eleme a széles volgytalp hosszirdanyu
atlathat6sdga, a nagyléptékii latvanykapcsolat kibontakozdsa. A kozigazgatasi teriilet keleti vége a
széles Sajo-volgyre nyilik.

A jég altal lankds dombokkd alakitott td) egykor és ma is a mezdgazdasigi hasznositasud, a
hegyldbon az erdomiivelés jellemzd. A belteriilet €s az ipari park kozott felhagyott, roncsolt ipari tdj
ékelddik a természeti kdrnyezetbe.

A tqjkép mozaikossidga védendd érték, az erddboritottsdg novelése egyszerre Okoldgiai, klima-
stratégiai és gazdasagi érdek.

Az 1. sz. tervezési teriilet a Babony-patak elkeskenyedd mellékvolgyében kiépiilt ipari parkban
helyezkedik el. A kornyezd fennsikokat zart erddteriiletek foglaljak el, alapvetd konfliktust okozva a
meglévl haszndlat és a természetvédelmi érdekek kozott. A 2. sz. tervezési teriilet szintén egy
erdokkel keretezett, lankds domboldalakkal hatdrolt mellékvolgyben fekszik, itt azonban a
tdjhaszndlat alapvetden harmonikus, ezt timasztja ald a szabadidds funkcié megtelepedése is.

A médositasok taji hatasa nem relevans, tdji és latvanykapcsolatokban nem jelent valtozast.
Sajébabony részben falusias, részben kisvarosias beépitésii telepiilés, ezen jelen médositasi szandék
sem kivan véltoztatni.

A telepiilés teriiletének nagyobb része az OTRT szerinti tdjképvédelmi teriilet, az Gvezet a tervezési
teriileteket azonban nem érinti. A tajkép alakulasat a médositdsi szdndékok nem befolydsoljak.

A tervezési teriileteket az E-TER rendszerben kapott adatszolgdltatds, a Biikki Nemzeti Park
Igazgatésag 4357/1/2027. ikt. sz. véleménye, tovdbbd a hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok
alapjan sem Kkijelolt, sem tervezett természetvédelmi teriilet nem érinti, természetvédelmi
szempontok nem meriilnek fel. Megemlitendd azonban, hogy a véros kozigazgatdsi teriiletének
jelentds része az intézményesitett természetvédelem valamely kategdridjaval érintett. Elsdsorban a
kozigazgatési teriilet déli, erddvel boritott teriiletei szdmitanak értékes természeti kdrnyezetnem,
amelyek a NATURA 2000 hélézat Kiilonleges Madarvédelmi Teriiletének részei. Az Orszagos
Okol6giai Hilézat a kozigazgatdsi teriilet jelentds részét lefedi, dontéen magteriiletek keriiltek
kijelolésre! Az egyedi tdjértékek kataszterezése még nem tortént meg.

A térség magas erddsiiltségi ardnydra, illetve az értékes Okoldgiai adottsdgokra valé tekintettel
hosszi tdvon a védelemmel érintett teriiletek novelése prognosztizalhaté amelyhez a telepiilés
fejlesztési elképzeléseit igazitani sziikséges.

Sajskapolna

> ai6lasziofalva
Radostydn \

A NATURA 2000 kiilonleges maddrvédelmi Orszdgos Okolégiai Hdlézat
teriiletek forrds: BNPI adatszolgdltatds



2.6. A magasabb szintii tervekkel valé 6sszhang biztositasa

A 314/2012. (X1.9.) Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési eszk6zok a
teriiletrendezési tervek rendelkezéseivel 6sszhangban készitendok.

A Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.évi CXXXIX
torvény (a tovdbbiakban OtrT.) 2019. marcius 15.-€n Iépett hatdlyba. A jé adottsagi szantok, az
erddtelepitésre javasolt teriilet, a tajképvédelmi teriilet, a vizmindség-védelmi teriilet, a nagyvizi
meder és a VT T-tdrozok dvezetét, tovabba az ovezetekhez tartoz6 eldirdsokat a Miniszterelnokséget
vezetd miniszter a tv. 19. § (4) bekezdésben kapott felhatalmazdsa alapjan a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozdsardl szol6 9/2019. (VI. 14.) rendeletében (a
tovabbiakban R.) dllapitotta meg. A jogszabdlyok egységes szerkezetbe foglaldsa nem tortént meg,
ezért az Ovezeti rendszer bemutatdsandl mindkettot figyelembe vettiik.

A Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Teriiletrendezési terv (tovabbiakban BAZMTrT) Sajobabonyt
érintd elhatdrozdsait a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Kozgyiilés Elnokének 24/2020 (V. 29.)
szdmu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolddo
teriiletrendezési ajanlasokrol, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgytilés Elnokének 25/2020 (V.
29.) szamu hatdrozata a Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsol6do
intézkedési javaslatokrdl, valamint a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Teriiletrendezési Tervérol
sz016, a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szdmu rendelete
alapjan vizsgéljuk.

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel val6 osszhang vizsgalata
2. melléklet — Az orszag szerkezeti terve (Kivonat)

A o

€

Kivonat az Orszdg szerkezeti tervébol 2. melléklet a 2018.évi CXXXIX torvényhez. Forrds: Lechner
Lajos Tuddskozpont



Sajébabony véros igazgatasi teriiletét az OTRT a telepiilési térségen kiviil részben mezdgazdasagi,
részben erddgazdilkoddsi térségbe sorolja, és kismértékben vizgazddlkoddsi térséget is kijelol. A
tervezési teriiletrk teljes mértékben a telepiilési térség teriiletén helyezkednek el.

Az orszdgos jelentdségli miiszaki infrastruktira hdlézatok és egyedi épitmények tekintetében a
kozigazgatdsi teriilet 400 kV-os atviteli hélozati tdvvezetékkel (11. Felsozsolca-Sajoivanka),

tovabba

meglévd  veszélyeshulladék-lerakéval

és veszélyeshulladék égetOmiivel

(Bszak-

magyarorszagi Kornyezetvédelmi Kft., Zoldcél Kornyezetvédelmi és Szolgaltaté Kft.) érintett.

A tervezési teriiletek kozvetleniil nem érintettek.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategdaridk
- Erdégazdalkodasi térség
Mezdgardasagi térség
Wizgazdilkodési térasg

Telepiilési térsag

Kézlekedési halozatok és eqyedi &pitmények

—_— Gyorsforgalmi dr [megléwd)
e==  (Gyorsforgalmi it (tervezatt)
—_— Féat{meglévé)
—_— F&at (rervezett)
o, Magysebességl vasitvonal (tervezstt)
L Egyeb orszagos tdrzshaldzati vasiti palya (megléve)
Eqyéb orszégos térzshalazati vasiti palya (tervezett)
= Memzetkiz kereskedelmi replldtér (meglévd)
Ki28¢s felhasznalasl katonai &s polgari
L repulitérre fejleszthetd repulitér (meagléva)
e Oirszégos kerekparatvonal
3] Crszagos kikdtd (meglévis)
B Hatarkikatd (meglévd)

Energetikai haldzatok é&s egyedi épitmények
Atomerdmi (meglévd)
Atomerdmi (tervezett)

Egyeb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitékepességl erdmi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitéképesséqgl erdmi (tervezett)
750 kv-os atviteli haldzati tavvezetek (megléwd)

750 kV-0s dtviteli haldzati tavvezeték (tervezatt)

[ §] = o o

A00 kv-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
] A00 kV-os atvitell haldzati tdvvezeték (tervezett)
e 220 kV-os dtviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
— 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
Feldgazszaliite vezetek (meglévd)
Foldgazszallits vezeték (tervezett)

N Kéaolajszallitsd vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Vizi letesitmények
[ WTT-taroza (meglévd)
WTT-tarozd (tervezett)
Orszdgos vizkdr-elharitasi céld tarozd (meglévd)
Qrszagos vizkar-elharitasi céll tarozd (tervezett)
Kiemelt jelentdségl vizi épitmeény (meglévd)
Orszagos jelentdségu csatorna (meglévd)

Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)

Elsérendd &rvizvédelmi févédvonal (meglévd)

Elsérendd arvizvadsmi févedvonal (tervezsett)

Hulladékgazdalkodasi |étesitmények

* Weszélyeshulladék-lerakd (meglévd)
* Weszélyeshulladek-eégetdmli (meglévd)
& Radioaktivhulladék-tarold megléwd)

Alaptérképi elemek
r _l QOrszaghatar

Megyehatar

Telepiilés kGzigazgat asi hatara

Kivonat az Orszdg szerkezeti tervébol 2. melléklet a 2018.évi CXXXIX torvényhez — jelmagyardzat

Forrds: Lechner Lajos Tuddskozpont



Fentieken tdl Sajobdbony kozség teriilete az alabbi ovezetekkel érintett:

3.1. melléklet — Orszagos 0kologiai halozat 6vezetei (kivonat)

Az OuT Ovezeti tervlapja szerint a telepiilést a
4 magteriillet, az 0©koldgiai folyosé6 és a
pufferteriilet egyarant érinti.

25. § (1) Az okologiai hdlozat magteriiletének
ovezetében — (...) — csak olyan megyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria és megyei ovezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
ovezet és épitési ovezet jelolheto ki, amely az
okologiai hdlozat magteriilete és az okologiai
hdlozat  okologiai  folyosoja természetes és
természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

A tervezési teriiletek nem érintett. A terv az
Ovezeti eldirdsoknak megfelel.

3.2. melléklet — Kivalé termoéhelyi adottsagi szantéteriilet 6vezete

Az OuT Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.3. melléklet — Erdok ovezete (Kivonat)

Az OuT Ovezeti tervlapja szerint az Ovezet a
& telepiilés teriiletét érinti.

29. § Az erdok ovezetébe tartozo teriileteket az
adott  telepiilésnek  a  telepiilésrendezési
eszkozében  legaldbb  95%-ban  erdoteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia.

ereszi

A tervezési terilletek nem érintettek. A terv az
Ovezeti eldirdsoknak megfelel.

3.4. melléklet — Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete
Az OtrT dvezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriiletek dvezete

Az OtrT dvezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 6vezetei:

1. melléklet — J6 termdhelyi adottsagi szanték ovezete
A R. Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

2. melléklet — Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (kivonat)
A R. Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.



3. melléklet — Tajképvédelmi teriilet 6vezete (Kivonat)

~ A R. Ovezeti tervlapja szerint az Ovezet a
telepiilés teriiletének jelentds részét lefedi.

4. § (2) A tdjképvédelmi teriilet ovezetével érin-
tett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba
illesztés biztositdasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatal-
mazdsa alapjdan kiadott jogszabdly eltéro ren-
DEes delkezésének hianydban —meg kell hatdrozni
a) a telepiilésrendezési  eszkozokben — a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjé-
nek egyedi szabdlyait,

dkeresz

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

A tervezési teriiletek nem érintettek. A terv az 6vezeti eléirasoknak megfelel.
4. melléklet — Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

A R. Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem €rintett.

5. melléklet — Nagyvizi meder dvezete

A R. Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem €rintett.

6. melléklet — VTT tarozok ovezete

A R. Ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem €rintett.



Alaptérkeépi elemek

: Orszaghatar
[1 Megyehatar
[ | Telepulés kézigazgatasi hatara

Térségi teruletfelhasznalasi kategoériak
I  ErdSgazdalkodasi térség
Mezdgazdasigi térség
Vizgazdélkodasi térség
[ Telepilési térség
Bl Sajstos teriiletfelhasznaldsy térség
A telepilésrendszer elemei
. Regionilis térszervezd kozpont
. Térségi térszervezd kozpont
Teérségi jelentségl elemek
Meglévé térségi szerepl bsszekstd Ut
Tervezett térségi szerepli 6sszekots Ut
Meglévé mellékit
Tervezett mellékit
Meglévé orszagos vasuti mellékvonal
Tervezett orszadgos vasuti mellékvonal
Meglévé térségi kerékparitvonal
Tervezett térségi kerékparitvonal

Meglévd térségi ellatast biztositd 132 kV-o0s elosztd haldzati
tavvezeték

Meglévé térségi csatorna

®  Meglévé térségirepiiltér

® Tervezett térségi repiilétér

El Meglévé térségi kikotd

= Meglévé kompatkelShely

e Meglévé térségi logisztikai kdzpont
e Tervezett térségi logisztikai kézpont

® Meglévs 5-50 MW kozotti névleges teljesit-képességl erém{

Tervezett 5-50 MW k&zotti névieges teljesitd-képességl
erémd

® Meglévé térségi hulladékkezeld

Borsod-Abaij-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervével val6 ésszhang vizsgalata

2. sz. Melléklet — Térségi Szerkezeti Terv (kivonat)

Tervezési
teriiletek

Kivonat a BAZ Megyei Térségi szerkezeti tervb6l Forrds: a BAZ Megyei Onkormdnyzat honlapja

Orszagos jelentéségi elemek

Meglévd gyorsforgalmi Ot

Tervezett gyorsf
Meglévs féut

galmi it

Tervezett féut
Tervezett f&uti elkerild

Meglévd eqyéb orszagos torzshalozati vasiti palya

Tervezett egyéb orszdgos térzshalézati vasiti palya
Tervezett orszagos kerékparit torzshaldzati vonal

Meglévd 400 kV-0s atviteli halézati tadvvezeték

Tervezett 400 kV-os dtviteli haldzati tdvvezeték
Meglévd 220 kV-os dtviteli halozati tavvezeték
Meglévd foldgazszallits vezeték

Meglévs kéolajszallitd vezeték

Meglévd termékvezeték

Meglévé orszagos jelentéségl csatorna
Meglévé elsrend( arvizvédelmi févédvonal
Meglévd VTT-térozd

Tervezett VTT-tarozo

Meglévd orszagos vizkar-elhéritasi céld tarozd
Meglévd orszagos kikotd

Meglévd egyéb 5o MW vagy annal nagyobb névleges teljesits-
képességli erém

Meglévd kiemelt jelentdségl vizi épitmény
Meglévd veszélyeshulladék-lerakd
Meglévd veszélyeshulladék-égetdmi

Hataratlépési pontok

=

(3]

Meglévd vasiti hataratlépési pont

Meglévé gyorsforgalmi és féithalozaton lévé
hataratlépési pont

Tervezett gyorsforgalmi és f&0thalézaton 1évé
hataratlépési pont

Meglévd térségi hataratlépési pont

Tervezett térségi hataratlépési pont



A telepiilés teriiletét a BAZMTIT részben mezdgazdasagi, részben erdégazdalkodasi térségbe sorol-
ja, azon feliil kis mértékben vizgazdalkodasi térség és sajatos teriiletfelhasznaldsu térség is kijelo-
1ésre keriilt.

A médositasok a telepiilési térség teriiletét érinti. Az OtuT 11. §. d) pont értelmében ,,A telepiilési
térség barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolhet6”.

A teriiletfelhasznalas jellege nem valtozott — megfelel a kovetelménynek.

Az OTrT-ben rogzitett orszagos jelentdségti miiszaki infrastruktira halézatok és egyedi épitménye-
ken tdl a térségi elemek tekintetében meglévé mellékut (25138 Sajobabony-Sajéecseg bekotout),
orszagos vasuti mellékvonal (370. sz. Sajéecseg-Sajobabony) és meglévo térségi ellatast biztosi-
té6 132 kV-os eloszté halézati tavvezeték (Berente [Borsodi Héerémii] — Miskolc [Nyugati], Be-
rente [Borsodi Vegyi Kombinat]-Sajokeresztir és Sajokeresztir [BEM] Miskolc [Eszaki] érinti Sa-
jobabony Varos igazgatasi teriiletét.

A tervezési teriiletek egyik elemmel sem érintettek

Fentieken tul Sajobabony Véros teriilete az aldbbi dvezetekkel érintett:

3.1. melléklet — Orszagos okologiai halézat ovezetei (kivonat)
eesey A BAZMTIT Ovezeti tervlapja szerint a
v X telepiilést a magteriilet az okoldgiai folyoso és
) ON
4

Y
a pufferteriilet 6vezete egyarant érinti.
A vonatkozo eldirdsok az OtrT dvezeti rendsze-
4 / rének ismertetése sordn bemutatdsra keriiltek. A
aiokeres

D BAZMTrT nem fogalmaz meg tovdbbi eloirdso-
O‘/Z//) kat.

S
Szirm o N
. & A tervezési teriiletek nem érintettek. A terv az
- ‘e ovezeti eldirasoknak megfelel.

3.2. melléklet — Kivalé és jo termohelyi adottsaga szantoteriilet 6vezete

613

A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.3. melléklet — Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriiletek ovezete (kivonat)

" eCSeg A BAZMTIT oOvezeti tervlapja szerint a
telepiilést az erdok ovezete érinti.

A vonatkozo eldirdsok az OtrT dvezeti rendsze-
rének ismertetése sordn bemutatdsra keriiltek. A
BAZMTrT nem fogalmaz meg tovdbbi eloirdso-

A tervezési terilletek nem érintettek. A terv az
[ ' ' i) I-F H Ovezeti eldirasoknak megfelel.

3.4. melléklet — Tajképvédelmi teriilet 6vezete (Kivonat)

rf I Yﬂ vvvv 2 A BAZMTIT ovezeti tervlapja szerint az dvezet
OTalva a telepiilés kozel teljes teriiletét lefedi.
SAJ O A BON A vonatkozo eldirdsok az OtrT ovezeti rendsze-

rének ismertetése sordn bemutatdsra keriiltek. A
/ BAZMTrT nem fogalmaz meg tovdbbi eloirdso-
Sajokeres ya.
@) A tervezési teriiletek nem érintettek. A terv az
Szirm Ovezeti el6irasoknak megfelel..



3.5. melléklet — Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriiletek ovezete
A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.6. melléklet — Vizminoség-védelmi teriilet 6vezete

o SL25Y A BAZMTIT 6vezeti tervlapja szerint az Gvezet
a teleptilés teriiletét érinti.

ofalva

S A.J O A BON A vonatkozo eloirdsok az OtrT odvezeti rendsze-
rének ismertetése sordn bemutatdsra keriiltek. A
BAZMTrT nem fogalmaz meg tovdbbi eloirdso-

Sajokeres k.
®

A tervezési teriiletek nem érintettek. A terv az

p S Z 1 Fm ovezeti el6irasoknak megfelel..

3.7. melléklet — Nagyvizi meder és VIT tarozokovezete (kivonat)
A BAZMT:T dvezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.
3.8. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriiletek Gvezete

A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

Az OTRT 19.§. (3) pontjaban meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezok:

3.9. melléklet — Asvanyi nyersanyag-vagyon ovezete (kivonat)

V7 yaloe ash A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint az dvezet
a telepiilés teriiletét érinti.

A R. 11. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon
ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatdrol-
ni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési ovezet vagy
ovezet jelolheto ki, amely az dsvdnyi
| nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
“ lehetetleniti el.

A BAZMTrT nem fogalmaz meg tovdbbi eloirdsokat. A teriiletrendezési intézkedési javaslat alapjdn
a nyilvdntartott dsvdnyi nyersanyag-lelohelyek kitermelését és védelmét a telepiilésrendezési eszko-
z0kben biztositani sziikséges. Az MBFSZ térképszervere alapjdn a telepiilés kozigazgatdsi teriilet
érinti a Sajobdabony I. — bentonit védnevii bdanyatelek, a Miskolc 1. (Lyukébdnya) — szén bezdrt, tor-
lés alatt 1évo bdnyatelek, a Lyukobdnya 1. barnakdszén ledllitott banya és a Borsodi-medence bar-
nakoszén reménybeli teriilet.

A tervezési teriiletek nyilvantartott banyatelkekkel nem érintettek. A terv az dvezeti elGirasok-
nak megfelel.

3.10. melléklet — Rendszeresen belvizjarta teriiletek 6vezete
A BAZMTIT 6vezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.
3.11. melléklet — Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.



Az OTRT 19.§. (3) 5. pontja alapjan egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a kovetkezok:

3.12. melléklet — Kiemelt jelentoségii gazdasagi teriilet 6vezete (Kivonat)

, ' E€L5€YU A BAZMTIT 6vezeti tervlapja szerint az Gvezet
ofalva

a telepiilés teriiletét érinti.
; . 3. § (7) A kiemelt jelentoségii gazdasdgi
SAJO BON ovezetbe tartozo — e rendelet 3.12. melléklete
0 szerinti — telepiilések:
Sa ékeres, a) telepiilésrendezési eszkozeinek készitése,
 feliilvizsgdlata,  modositdsa  esetén  a
@ i kereskedelmi, szolgdltato teriiletek épitési
s SZ rm ovezetében, az orszdgos telepiilésrendezési és

épitési  kovetelményekrol szolo 253/1997.
/V\ (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
X OTEK) kereskedelmi, szolgdltato sajdtos.

haszndlat szerinti teriilethez rendelt értékéhez képest, a legnagyobb beépithetoség mértékét +10%
értékkel novelhetik, tovdbbd a legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékét -5% értékkel csokkenthetik

b) az a) pontban szereplé engedményt csak a gyorsforgalmi- és fouithdlozat elemeitol, valamint az
orszdgos torzshdlozati vasiiti pdlydtol mért, legfeljebb 300 m-es tdvolsdgban 1évo ingatlanokon
érvényesithetik

Kereskedelmi-szolgéltat gazdaségi teriiletekhez kapcsolddé beavatkozasra nem kertil sor. A terv az

Ovezeti eldirdsoknak megfelel.

3.13. melléklet — Kiemelt jelentoségii turisztikai ovezettel érintett telepiilés

A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.14. melléklet — Megyehataron, telepiiléshataron atnyuld, egyiitt tervezendo térség ovezete

A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.15. melléklet — Kozigazgatasi hataron atnyulod, egyiitt tervezendoé létesitmények ovezete

A BAZMTIT ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.

3.16. melléklet — Telepiilésfejlesztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszkozok
tarsulasban torténé készitésének ovezete

A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint a telepiilés teriilete nem érintett.
3.17. melléklet — Zartkerti ovezet
A BAZMT:T ovezeti tervlapja szerint az ovezet a telepiilés teriiletét érinti.

3.8.(14) a) A zdrtkerti ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az ovezetet valos
kiterjedésének megfeleloen kell lehatdrolni.

A tervezési teriiletek nem érintettek. A terv az 6vezeti eléirasoknak megfelel.
3.18. melléklet — Lakdtelepi ovezet

A BAZMT:T 6vezeti tervlapja szerint az ovezet a telepiilés teriiletét érinti.

3.8.(15) b) A lakotelepi ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben az ovezetet
valos kiterjedésének megfeleloen kell lehatdrolni.

3.8.(15) c) Az ovezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint modositdsa sordn a lakotelepi tombtelkek teriilete kizdrolag kozkert, lakotelepi kozkert,
kozlekedési teriilet, kozlekedési célui kozteriilet, lakotelepi kozteriilet, kiilonleges beépitésre nem
szdnt fasitott/burkolt kozter teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato.

A tervezési teriiletek nem érintettek. A terv az 6vezeti eléirasoknak megfelel.

Fentiek alapjan a médositas a felsobb szintii terveknek megfelel.



2.7. Biologiai aktivitasi mérleg, teriileti mérleg
Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért a szamitdst nem sziikséges elvégezni.

A terv a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biolégiai aktivitas értékét, az atmindsités elotti
aktivitds értékhez képest nem csokkenti.

A terv az Etv. el6irdsait betartja.

2.8. Kozlekedési javaslat

A telepiilést a 25138. szdmu bekotéut — amely a 26. szdmu II. rendli foutvonalbdl dgazik le -
kapcsolja be az orszagos kozit hdlézatba. A bekotout hossza 4085 m, dtlagosan 6,0 méter széles,
aszfalt burkolatu, két oldalt vizelvezetd drokkal elldtott. 2 x 1 forgalmi savjanak kapacitdsa megfelel
a jelenlegi és a tavlati forgalomnak. A kozségtdl nyugatra fekvd un. Pittypalatty volgyi telepiilések
(Sajokdpolna, Sajolaszlofalva, Kondd, Radostydn, Parasznya, Varbd) elérése a telepiilésrdl
kozvetleniil jelenleg csak fold-uton lehetséges.

Telepiilési foutak:

e 25138. sz. fout

e Telepiilési gylijtéutak: Ady Endre; Béke; Dedk F.; Erkel F.; Kinizsi; Kossuth; Kun B.;
Rakoéczi; Széchenyi; Vorosmarty; Vaci M.

e Telepiilési lakéutak: Arany Janos; Bartok Béla; Bocskai; Bacsé B.; Danké P.; Dézsa Gy.;
Fazekas; Fiirts S.; Géardonyi; Jokai; Jozsef A.; Kolcsey; Koddly Z.; Petdfi; Sagvari;
Szabadsag; Téancsics

A forgalmi rend az uthierarchia szerint van kialakitva, igy a csomépontokban a magasabb rendii
uton kozlekeddnek van elsdbbsége. A telepiilés utcainak jelentOs tobbsége szildrd burkolatu.

Az intézmények eldtt van néhdny gépjarmii részére parkolasi lehet0ség (atlagosan 4-5 férohely). A
temetd koriili sziik utcdk, illetve a telken beliili nagy szintkiilonbségek miatt problémads a parkolés a
641/1 hrsz.-i temeténél. A lakételepen tobb parkolé is rendelkezésre 4ll.

A telepiilésen belsd, helyi tomegkozlekedési eszkozok nincsenek, helykozi jaratokat lehet igénybe
venni. A telepiilést nem érinti személyforgalmi vasdtvonal. Az ipari park megkozelitésére
egyvaganyu ipari vasut keriilt kiépitésre. A kerékparit a belteriileten a kdzlekedési ut szélesitésével,
utburkolati jellel elvdlasztva, a kiilteriileten az uttél zoldsavval elkiilonitve keriilt kialakitdsra. A
gyalogjarddk elsdsorban az uthal6zat mentén keriiltek kiépitésre az egyik vagy mindkét oldalon.

Az ipari park a telepiilés belteriiletétdl nyugatra, a volgy besziikiilo részében fekszik. Megkozelitése
a varoson atvezetd 25138. szdmu bekotduton €s az azzal parhuzamosan futd iparvastton lehetséges,
mindkét infrastruktira szempontjabol ,,zsdktelepiilés”. Az 1. sz. tervezési teriilet konkrét
megkozelitése az ipari park belso tuthdldzatdn keresztiil lehetséges, a beléptetd kaputdl ~ 1 km.
tavolsagra.

A 2. sz. tervezési teriiletet hatdrold foldut az érintett ingatlan bejaratdig rendszeresen karbantartott,
gépjarmiivel jol jarhat6. Gépjarmii-forgalmuk elhanyagolhaté. Foldutként folytatodik a (névtelen)
volgyben.

A modositasok a kialakult, illetve tervezett uthaldzati rendszert nem érintik, hatasuk lokalis.

Miskolc 2024 marcius hé
Hojdak Péter

telepiiléstervezd
TT-05 0494
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2.9. Fotédokumentacio

0 irodahaz...

cv

ési teriileten meglé

z

Az 1. sz. tervez

4

v

16 régi csarnokok az ipari park belso ttja feldl

74

7z

. és lizeme



A teriiletet atszeld vizfolyas fedett...

...6s nyitott része, balra a be nem épitett telekrésszel




i

et 3
gy é

A teriilet hats6 részén meglévo silok és csOhidak

A meglévd beépités koncepcidja (beruhdzéi adatszolgaltatas

A kovetkezo képeken az 1. sz. tervezési teriilet kornyezet keriil bemutatdsra. Az ipari park biztonsdgi
szabdlyzata értelmében foté csak a tulajdonos/iizemeltetd beleegyezésével torténhet, kiilonosen ha a
cégnév vagy az alkalmazott technologia felismerheto.

E korldtozdsra valo tekintettel a képek elhomdlyositasra keriiltek, az épiilettomegek azonban
érzékelhetoek.



Tartalypark....

... és gyarépiilet a szemkozti domboldalon. Mogotte az erdd



...€s a délrdl hatarolo legeldk feldl



Rendezett, inspirdl6 kornyezet szabadidds rendezvények céljira



... és lakohdz. Tomege alapjan egy 50-es évek beli barakk keriilt atalakitasra.



2.10. Terviratok

Kiilon keriilnek dokumentalasra



